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I. ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

I. 1. BEVEZETŐ RENDELKEZÉSEK

1. Jelen Üzletszabályzat (továbbiakban Üzletszabályzat) az Erinum Capital Zrt. (székhelye: 1011 Budapest, Fő utca 6. III/1.), mint Társaság (a továbbiakban: Társaság) és lakossági ügyfelei között létrejövő jogügyletetek általános feltételeit tartalmazza. Az Üzletszabályzat célja, hogy a lakossági ügyfél (továbbiakban: Ügyfél) és a Társaság érdekében fogalmakat, magatartásformákat rögzítve, határozott és egyértelmű alapját adja az ügyfélkapcsolatoknak.

2. A Pénzügyi Szervezetek Állami Felügyelete (a továbbiakban: Felügyelet) E-I/82/2005. számú, 2005. április 14-i keltű engedélyével feljogosította az ALBAFACTOR Rt-t a pénzügyi vállalkozásként történő működésre, amely társaság Regionális Fejlesztési Hitel Pénzügyi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság, 2009. április 30. napja után pedig az Erinum Capital Pénzügyi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság néven működik tovább.

3. Az Erinum Capital Pénzügyi Szolgáltató Zrt. 2009. november 30. napján csatlakozott a lakosság részére hitelt nyújtó pénzügyi szervezetek ügyfelekkel szembeni tisztességes magatartásáról szóló un. „Magatartási kódex”-hez.

4. A jelen Üzletszabályzatban részletezett és a Hirdetményben meghatározott devizanemben nyilvántartott szabad felhasználású kölcsönök (deviza alapú kölcsönök) a Hitelintézetekről és pénzügyi vállalkozásokról szóló 1996. évi CXII. Törvény (a továbbiakban: Hpt.) 2. számú mellékletének III. 5. pontja és 13. pontja szerint lakossági kölcsönnek és azon belül fogyasztási kölcsönnek minősülnek, így azt kizárólag természetes személyek, nem üzletszerű tevékenységük keretében vehetik igénybe. A jelen pontban hivatkozott kategóriába tartozik továbbá az a kölcsön, amelynek célja lakásvásárlás, vagy részbeni célja más Társaság által korábban nyújtott kölcsön kiváltása, míg a kölcsön fennmaradó összege szabadon felhasználható.

5. A Társaság kizárólag forint alapú kölcsönt nyújt, amely minden esetben forintban kerül folyósításra. A kölcsönszerződés alapján az Adóst terhelő tőke és kamatfizetési kötelezettség meghatározása, a tőke és kamat, valamint egyéb költségek és díjak nyilvántartása és elszámolása forintban történik. A kölcsön és kamatai visszafizetése, valamint az egyéb költségek megfizetése forintban történik.

6. Az I.1.3. pontban részletezett kölcsön vonatkozásában a jelen Üzletszabályzat rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy a mindenkor hatályos Üzletszabályzatban nem rendezett kérdésekben a Polgári Törvénykönyv (továbbiakban Ptk.), a Hpt., az egyedi szerződések, valamint a Társaság mindenkor hatályos és közzétett Hirdetményeinek rendelkezései az irányadóak.

7. Ha az adott szolgáltatásra irányuló egyedi szerződés bármely rendelkezése ellentétes a jelen Üzletszabályzatban foglaltakkal, akkor az adott szolgáltatásra vonatkozó jogviszonyban a felek által elfogadott egyedi szerződés rendelkezései az irányadók.

8. Jelen Üzletszabályzat nyilvános, mely a Társaságnak az Ügyfelek részére nyitva álló helyiségeiben megtekinthető és a Társaság azt ingyenesen az Ügyfelek rendelkezésére bocsátja, internetes honlapján közzéteszi.

9. A szerződéses kapcsolat létesítésének előfeltétele az, hogy az Ügyfél az Üzletszabályzatot elfogadja és annak rendelkezéseit magára nézve kötelezőnek elismerje. Az Üzletszabályzat megismerését és elfogadását igazolja az Ügyfélnek a Társasággal kötött szerződésében foglalt ilyen értelmű nyilatkozata.

I.2. FOGALOMMEGHATÁROZÁSOK

A jelen Üzletszabályzatban és a Kölcsön- valamint az egyéb szerződésekben alkalmazott fogalmak az alábbi meghatározott jelentéssel bírnak:

" Adós": az a 18. életévét betöltött, de a kölcsön lejáratakor 65. évet be nem töltött cselekvőképes, devizabelföldi természetes személy, aki a Társasággal Kölcsönszerződést köt. Jelen Üzletszabályzat alkalmazásában Adósnak minősül az Adóstárs is. Amennyiben több Adós van, az Adósok a Kölcsönszerződésben vállalt kötelezettségek teljesítéséért egyetemlegesen felelősek.

" Adóstárs": jelenti az Adós házastársát, élettársát, illetve az Adóssal közös háztartásban élő személyt, vagy más olyan harmadik személyt, aki a biztosítékul szolgáló Ingatlan tekintetében az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett joggal rendelkezik, és aki az Adós mellett egyetemleges kötelezettséget vállal a Kölcsönszerződésből eredő adósi kötelezettségek teljesítéséért, és a fedezeti Ingatlannal kapcsolatos jogai terhére azon önálló zálogjog, ill. Opciós vételi jog bejegyzését engedi.

„ Áthidaló kölcsön”: Ingatlanra alapított, önálló zálogjog és vételi jog fedezete mellett nyújtott, egy éven belüli lejáratú kölcsön.

" Banktitok": a Hpt. 50.§-a szerinti, minden olyan, az Adósról a Társaság rendelkezésére álló tény, információ vagy adat, amely az Adós személyére, adataira, vagyoni helyzetére, gazdálkodására, tulajdonosi, üzleti kapcsolataira, valamint a Társaság által nyilvántartott tartozásokra, továbbá a Társasággal kötött szerződéseire vonatkozik.

" Biztosítéki Szerződések": a IV. fejezetben foglaltak szerint megkötésre kerülő szerződések és a tartozáselismerő nyilatkozat.

" Biztosítéknyújtó": az a cselekvőképes, 18. életévét betöltött devizabelföldi természetes személy, vagy gazdasági társaság, aki az Adósnak a Kölcsönszerződésből eredő kötelezettségei biztosítékául a fedezeti ingatlanra a Társaság javára önálló zálogjogot és Opciós vételi jogot alapít, és így a kölcsön visszafizetéséért dologi kötelezettként, a tulajdonát képező ingatlan erejéig felel.

" BUBOR": jelenti azt az éves bankközi pénzpiaci kamatlábat, amelyet hat hónap időtartamú kamatozó időszakra kínálnak, budapesti idő szerint 11:00 órakor vagy akörül, két banki nappal az adott Kamatperiódus kezdő napját megelőzően, és amely a Reuter’s monitor (vagy más hivatalos elektronikus média) azon oldalán jelenik meg, amely a Budapesti Bankközi Pénzpiacon a Magyar Nemzeti Bank által közzétett BUBOR kamatot tünteti fel ("BUBOR oldal").

„ Dologi adós”: Az a cselekvőképes, 18. életévét betöltött természetes személy zálogkötelezett, aki a kölcsön biztosítására a tulajdonában álló, vagy haszonélvezeti, használati, vagy özvegyi jogával terhelt ingatlanra a hitelező javára önálló zálogjogot és vételi jogot alapít. A kölcsönt, vagy annak részleteit nem köteles a kölcsönszerződés rendelkezéseinek megfelelően fizetni, ám a kölcsön visszafizetéséért, a többi adóssal egyetemlegesen, de csak a tulajdonát képező ingatlan erejéig felel.

„Elfogadható biztosítás”: jelenti azt a Társaság számára elfogadható vagyonbiztosítást, amelyet az Adós vagy a Biztosítéknyújtó köt valamely magyar biztosítótársaságnál a fedezetül felajánlott ingatlanra. Az Elfogadható biztosítás legalább elemi kárra és tűzkárra nyújt fedezetet és az ingatlan (ingóságok nélküli) biztosítási összege eléri az ingatlanról készült értékbecslésben szereplő forgalmi értéket. 

" Értékbecslés": jelenti a Társaság számára elfogadható – külön hirdetményben megnevezett - értékbecslő által, a kölcsön fedezetéül szolgáló ingatlan tekintetében végzett, piaci értéket tartalmazó értékbecslést. A külön hirdetményben megnevezett értékbecslő tagja a Magyar Ingatlanszövetségnek.

" Felmondási Esemény" jelenti a Kölcsönszerződés 9. pontjában és az Üzletszabályzat  IV.4. pontjában meghatározott események bármelyikét.

" Folyósítás Napja": jelenti egy Kölcsön tekintetében azt a napot, amikor a Társaság kezdeményezi a folyósítandó kölcsönösszeg ügyfél számláján (vagy egyéb megjelölt bankszámlán) történő jóváírását vagy a kölcsönösszeget készpénzben kifizeti.

" Ft" vagy " forint": a Magyar Köztársaság hivatalos fizetőeszközét jelenti.

„ Hitelbiztosítéki érték”: A hitelbiztosítéki érték valamely ingatlannak az óvatos becslés elvén meghatározott értéke. Megállapításakor a Hitelező által folyósított kölcsönök időbeli lejáratából származó kockázatok, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonságai és hozamai vehetők figyelembe, amelyek várhatóan a jövőben bármely tulajdonost megilletnek.

" Ingatlan": jelenti azt a lakás céljára szolgáló ingatlant (ideértve a társasházi, vagy sorházi öröklakás, szövetkezeti lakás, önálló lakás vagy egyéb lakás céljára szolgáló helyiségeket), amelyet  szabad felhasználásra vagy az Ingatlant terhelő tartozások visszafizetésére nyújtott Kölcsön esetében az Adós, vagy a Biztosítéknyújtó mint tulajdonában álló ingatlant a Kölcsön biztosítékául leköt.

" Kamat": a Kölcsönszerződés szerinti kamatláb alapul vételével számolt kamat összeget jelenti, amelynek kiszámítását a Kölcsönszerződés és az Üzletszabályzat vonatkozó rendelkezései írják le részletesen.

" Késedelmi Kamat": jelenti az Adós késedelmes fizetése esetén a Kondíciós Listában meghatározott mértékű késedelmi kamatláb alapján számolt, az Adós által a késedelem idejére fizetendő kamat összegét.

" Kintlévőség": jelenti a Kölcsönszerződés szerint nyújtott kölcsönből a futamidő lejártakor fennálló teljes tőkekövetelést, vagyis az adós(társ) által még vissza nem fizetett kölcsönösszeget.  

" Kondíciós Lista": jelenti a Társaság azon hirdetményét, amelyben a Társaság az általa alkalmazandó kamatok, díjak és költségek mértékét, ill. összegét feltünteti. A Kondíciós Lista a jelen Üzletszabályzat elválaszthatatlan részét képezi.

" Kölcsön": jelenti azon pénzösszeget, amelyet a Társaság a meglévő Ingatlan fedezete mellett szabad felhasználásra, vagy az Ingatlant terhelő tartozások visszafizetése céljából az Adós rendelkezésére bocsát, ill. az Adósnak harmadik fél felé fennálló, esedékes fizetési kötelezettsége teljesítése céljából (díjak, költségek stb.) visszatart, vagy levon.

" Kölcsönszerződés": az Adós, a Biztosítéknyújtó és a Társaság között létrejött szerződés, amely alapján a Társaság a Kölcsönszerződésben meghatározott pénzösszeget bocsát az Adós rendelkezésére, az Adós pedig köteles azt a Társaságnak a Kölcsönszerződés szerint visszafizetni. A jelen Üzletszabályzat a Kölcsönszerződés részét képezi, azzal érvényes és képez egy szerződést, illetve Kölcsönszerződés alatt az Üzletszabályzat rendelkezéseit is érteni kell.

" Önálló Zálogjog": jelenti a meglévő Ingatlan fedezete mellett lakásvásárlásra, szabad felhasználásra vagy az Ingatlant terhelő tartozások visszafizetésére nyújtott Kölcsön esetében az Adós vagy a Biztosítéknyújtó tulajdonában álló Ingatlanra alapított első ranghelyű önálló zálogjogot.

" Szerződés Megszűnésének Napja": az a banki nap, amelyen a Kölcsönszerződés alapján fennálló valamennyi fizetési kötelezettségét az Adós teljes mértékben visszafizette.

„ Ügyfél”: Ügyfél az a magánszemély, aki részére a Hitelező kölcsön nyújtására vonatkozó kötelezettséget vállal, továbbá a Hiteligénylő, a Zálogkötelezett, és a készfizető kezes.

" Ügyleti Díj": jeleneti a jelen Üzletszabályzat  III.5. pontja szerint az Adós által a Társaságnak fizetendő díjak összességét.

„Ügynök”: jelenti a Hpt. 2. számú mellékletének I.12.b) pontja alapján meghatározott, a Társaság pénzügyi szolgáltatási tevékenységének elősegítése érdekében a Társasággal fennálló szerződéses jogviszony alapján közreműködő, pénzügyi intézménynek nem minősülő gazdasági társaságot, szövetkezetet, vagy egyéni vállalkozót, amely eljárása során az Ügyfél pénzét, illetve eszközét nem kezelheti és a Társaság kockázatára önállóan kötelezettséget nem vállalhat.

" Vételi Jog": jelenti meglévő Ingatlan fedezete mellett szabad felhasználásra vagy az Ingatlant terhelő tartozások visszafizetésére nyújtott Kölcsön esetében az Adós vagy a Biztosítéknyújtó tulajdonában álló Ingatlan tekintetében a Társaság javára engedett vételi opciós jogot.

" Zálogjogosult": jelenti az Önálló Zálogjog jogosultját, a zálogszerződés megkötésekor a Társaságot és jogutódjait, azt követően pedig az átruházás(ok) jogosultját.

I.3. ÜZLETSZABÁLYZAT CÉLJA ÉS HATÁLYA

1. A jelen Üzletszabályzat célja, hogy az ERINUM CAPITAL Zrt. és az Adós közötti kölcsönjogviszony elemeit, valamint a Társaság és a Biztosítéknyújtó közötti biztosítékok tartalmát részletesen, a teljesség igényével szabályozza annak érdekében, hogy a Kölcsönszerződésben alapvetően az egyedi feltételek kerüljenek meghatározásra. 

2. A Társaság és az Adós közötti jogügylet tartalmára elsősorban a Kölcsönszerződés, másodsorban az Üzletszabályzat rendelkezései az irányadók. A módosított szabályok érvényesek az olyan folyamatban lévő ügyek vonatkozásában, amelyek esetében az ügyféllel már megtörtént bármilyen formában a kapcsolatfelvétel, azonban szerződéskötésre még nem került sor. Ilyen esetben szerződéskötés előtt – az Üzletszabályzat átadása mellett – külön is fel kell hívni az ügyfelek figyelmét a megváltozott szabályokra. 

I.5. KONDÍCIÓS LISTA

1. A Társaság által az Adós részére nyújtott szolgáltatásokért felszámított kamatok (ügyleti, késedelmi), díjak, jutalékok, és költségek jogcímét és mértékét, valamint a szolgáltatások nyújtásának egyéb specifikus feltételeit a mindenkori Kondíciós Lista tartalmazza.

2. A Társaság a Kondíciós Listát ­ amely nyilvános és bárki számára megismerhető ­ az ügyfélforgalom számára nyitva álló helyiségeiben kifüggeszti, illetve kérésre az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó rendelkezésére bocsátja.

3. A Társaság a Kondíciós Listát jogosult egyoldalúan megváltoztatni. A módosított Kondíciós Listát a hatálybalépést 15 nappal megelőzően az ügyfélforgalom számára nyitva álló helyiségeiben a Társaság hozzáférhetővé teszi, honlapján megjelenteti. 

4. A Társaság és az Adós közötti jogügylet tartalmára elsősorban a Kölcsönszerződés, másodsorban az Üzletszabályzat és a már aláírt kölcsönszerződések - irányadóak. 

5. Az Üzletszabályzat ügyfelekre nézve hátrányos módosításai a korábban megkötött szerződéseket nem érintik, az új szabályoknak visszamenőleges hatálya nincs. 

6. A már aláírt kölcsönszerződéseket a Kondíciós lista változásai nem érintik, a szerződés aláírásakor érvényes kondíciókat kell érvényesnek tekinteni a szerződés teljes futamideje alatt.

I.6. ÉRTESÍTÉSI CSATORNÁK

A Társaság az alábbi értesítési csatornákon keresztül küldhet értesítést, és rendelkezhet a pénzügyi szolgáltatás tekintetében:

(a) A Társaság hivatalos helyisége: (1011 Budapest, Fő u. 6. III/1., mint a Társaság székhelye) a Társaság hivatalos helyiségében az Adós a Társaság által nyújtott pénzügyi szolgáltatások keretén belül Kölcsönszerződést köthet, illetve a Társaság hivatalos helyiségében okmányokat, nyilatkozatokat vehet át, és átveheti az  Üzletszabályzatot is. 

(b) Postai levélküldemény: a Társaság postai úton, levélküldeményként is eljuttathat az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó részére szóló szerződéses ajánlatokat, nyilatkozatokat, értesítéseket, okmányokat és értékpapírokat.

Ezek lehetnek ajánlottan, tértivevénnyel vagy ezek nélkül feladott küldemények, azonban minden esetben szerepelnek a Társaság postakönyvében, onnan visszakereshetőek és feladásuk ellenőrizhető. A kézbesítés szabályait az Üzletszabályzat II.2. pontja tartalmazza. 

(c) Telefon/telefax: telefonon és telefaxon kizárólag tájékoztató jellegű információkat és értesítéseket ad minden kötelezettségvállalás nélkül az Adósok részére. A telefonon nyújtott tájékoztatás semmilyen esetben sem jelentheti a Társaság kötelezettségvállalását az Adósok felé. Adós tudomásul veszi továbbá, és egyben hozzájárul ahhoz, hogy Társaság a beérkező telefonhívásokat rögzítse és azokat az adott pénzügyi műveletre vonatkozóan bizonyítékként felhasználja.

II. A FELEK KÖZÖTTI JOGVISZONY ÁLTALÁNOS SZABÁLYAI

II.1. EGYÜTTMŰKÖDÉSI KÖTELEZETTSÉG

1. A Társaság, az Adós, valamint a Biztosítéknyújtó a polgári jogi alapelveknek megfelelően egymást késedelem nélkül értesítik a közöttük levő kapcsolattartás szempontjából jelentős körülményekről, tényekről, az egymáshoz intézett kérdésekre ­ ha az ügy jellegéből vagy a rendelkezésre álló iratokból kitűnően más nem következik ­ haladéktalanul válaszolnak, valamint haladéktalanul felhívják a figyelmet az esetleges változásokra, tévedésekre és mulasztásokra. Az Adós és a Biztosítéknyújtó köteles levelezési, illetve értesítési címe megváltozásakor ezt a tényt Társaságnak a változás bekövetkeztét megelőző 5 (öt) banki nappal előbb bejelenteni, s egyúttal tájékoztatni a Társaságot az új levelezési és értesítési címről, és arról, hogy a változás mikor következik be. Az Adós és a Biztosítéknyújtó köteles megadni minden, a kölcsönjogviszonnyal összefüggő adatot és felvilágosítást, melynek rendelkezésre állását a Társaság a döntéséhez az ügylet vagy az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó megítéléséhez szükségesnek tartja. Az e kötelezettségek elmulasztásából eredő kár a mulasztó felet terheli.

2. Az ajánlottan megküldött levelek esetében a Társaság jogosult úgy tekinteni, hogy az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó tudomásul vette és elfogadta az értesítésben foglaltakat, ha arra a kézhezvételtől számított 10 naptári napon belül nem érkezett írásos észrevétel vagy kifogás. Kivételes esetben a Társaság ezt a határidőt legfeljebb 8 naptári napra rövidítheti, ha erre az értesítésben külön felhívta az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó figyelmét.

3. Az Adósnak és/vagy a Biztosítéknyújtónak a Társaságot haladéktalanul tájékoztatnia kell:

(a) az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó ellen esetlegesen indított perekről, fizetésképtelenségi, végrehajtási eljárásról;

(b) minden olyan, az Adóst és/vagy a Biztosítéknyújtót érintő hatósági intézkedésről, eljárásról, keresetről, vizsgálatról, amely az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó Kölcsönszerződésben foglalt kötelezettségét érintheti;

(c) minden olyan eljárásról, kötelezésről, korlátozásról vagy egyéb cselekményről, amely az Ingatlan értékesíthetőségét, értékét vagy jogi helyzetét érinti.

4. Amennyiben Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Kölcsönszerződéshez kapcsolódó bármely tényt vagy adatot nem a valóságnak megfelelően ad elő, vagy elhallgat, hamis, vagy hamisított okiratot használ fel, a mindenkor hatályos jogszabályok szerinti felelősséggel tartozik. Ezen esetek Felmondási Eseménynek minősülnek.

II.2. A KÖLCSÖN JELLEGE

Az ERINUM CAPITAL Zrt. kizárólag rövid futamidejű, szabad felhasználású kölcsönök nyújtásával foglalkozik ingatlan fedezete mellett. A kölcsönnek törlesztő részletei nincsenek, a teljes tartozás (tőke és járulékai) visszafizetése legkésőbb a futamidő végén esedékes. A kölcsön futamideje 180 nap. A futamidő meghosszabbítására nincs mód. A futamidő lejáratát követően a kölcsönszerződés megszűnik. Más futamidejű kölcsönöket a Társaság nem nyújt. 

II.3. ÉRTESÍTÉSEK

1. A Társaság az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó részére szóló szerződéses ajánlatokat, nyilatkozatokat, értesítéseket, okmányokat és értékpapírokat arra a címre küldi, amelyet az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó e célból megadott a részére. Ilyen cím hiányában a Társaság az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó általa ismert lakóhelyére/székhelyére küldi az iratokat. 

Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó által közölt hibás cím miatti téves postázásból eredő károk és többletköltségek az Adóst terhelik, és azonnal esedékessé válnak. Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó köteles bejelenteni címének megváltozását. Az ennek elmulasztásából eredő kár az Adóst és/vagy a Biztosítéknyújtót terheli. 

Több Adós és/vagy Biztosítéknyújtó esetén a Társaság a részükre szóló szerződéses ajánlatokat, nyilatkozatokat, értesítéseket, okmányokat és értékpapírokat az összes Adósnak és/vagy Biztosítéknyújtónak postai úton elküldi. 

2. A Társaság az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó részére szóló iratokat, értesítéseket általában nem köteles ajánlottan, tértivevénnyel postára adni. Az elküldést megtörténtnek kell tekinteti, ha az eredeti irat másolati példánya, vagy Társasági kézjeggyel ellátott példánya a Társaság birtokában van, és a küldeményt a Társaság postakönyve tartalmazza és a posta az átvételét körbélyegzővel igazolta, vagy az elküldést postai dolgozó kézjeggyel ellátott feladójegyzék vagy feladóvevény igazolja.

3. Amennyiben a jelen Üzletszabályzat másképp nem rendelkezik, a Társaság azon dokumentumokat vagy iratokat, amely a felek közötti jogviszony hatályának vagy feltételeinek megváltoztatását eredményezheti, vagy arra hatással van, az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó részére ajánlottan, tértivevénnyel köteles postára adni.

4. A Társaság által az Ügyfélhez intézett azon írásbeli nyilatkozatokat, amelyeket az Ügyfél részére a Társasághoz benyújtott dokumentumokban megjelölt levelezési címre, szabályszerűen, ajánlott küldeményként postára adtak, a másik féllel közöltnek, részére kézbesítettnek kell tekinteni akkor is, ha a küldemény ténylegesen kézbesíthető nem volt, vagy azokról a másik fél nem szerzett tudomást az alábbiak szerint:

a) a postai kézbesítés második megkísérlése napjától számított ötödik napon;

b) ha az a) pont szerinti feltétel teljesülése nem állapítható meg, vagy a kézbesítés másodszori megkísérlésére nem is került sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesítetlen küldeményt a posta a feladónak visszaküldte.

A Társaság nem felel azokért a károkért, amelyek a postai úton történő kézbesítés hibáiból erednek. A telefax útján elküldött értesítés a visszaigazolás megérkezése időpontjában, a személyesen átadott értesítés pedig az átadással tekintendő kézbesítettnek.

II.4. FELELŐSSÉG

1. A Társaság pénzügyi szolgáltatási tevékenysége során mindenkor az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó érdekeinek ­ az adott körülmények között lehetséges ­ figyelembevételével és gondossággal jár el.

2. A Társaság nem felel az olyan károkért, amelyek rajta kívülálló és el nem hárítható okból ­ így különösen erőhatalom, belföldi vagy külföldi hatósági rendelkezés, szükséges hatósági engedély megtagadása vagy késedelmes megadása folytán ­ következtek be. 

3. Nem felel a Társaság az általa vállalt szolgáltatás teljesítésének elmaradásáért, ha az eljárást az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó és harmadik személy közötti jogvita, vagy harmadik személy felróható magatartása akadályozza.

4. A Társaság a személyazonosság, a meghatalmazás vagy egyéb tény illetve jogosultság igazolására neki bemutatott okmányok eredetiségét, érvényességét és alkalmasságát a tőle elvárható gondossággal megvizsgálja, idegen nyelvű okirat esetén szükség szerint lefordítja, vagy az Adós költségén lefordíttatja (ha az nem angol nyelven érkezik), az ebből eredő károkért azonban csak súlyos gondatlanság esetén felel.

5. A Társaság nem felelős azokért a károkért, amelyek az Adóst és/vagy a Biztosítéknyújtót a telefon, vagy telefaxvonalak hibájából érik úgy, hogy az üzenet egyáltalán nem, vagy érthetetlenül, vagy hibásan érkezik meg. A Társaság nem felel a rossz kiejtésből vagy a telefonvonal, a telefaxadás minőségéből keletkező elhallás vagy azonosíthatatlanság miatti károkért.

6. A Társaság csak súlyos gondatlansága esetén felelős harmadik személyek felé azért a kárért, ami abból keletkezik, hogy az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó megtéveszti, vagy tévedésben tartja jogi státusza és cselekvőképessége tekintetében, avagy nem tájékoztatja kellő időben, írásban a cselekvőképességében beállott időközbeni változásokról.

II.5. PANASZKEZELÉS

1. A panaszügyintézés szempontjából „panaszos” minden olyan természetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaság, szervezet vagy hatóság, illetve azok meghatalmazottja, aki/amely a Társasággal kapcsolatba kerül, függetlenül attól, hogy a Társasággal van-e hatályos szerződése.

2. Panasz a Társaság tevékenységével, szolgáltatásával, termékével szemben felmerülő minden olyan egyedi kérelem vagy reklamáció, amelyben a panaszos a Társaság eljárását kifogásolja és azzal kapcsolatban konkrét, egyértelmű igényét megfogalmazza. Nem minősül panasznak, ha a panaszos a Társaságtól általános tájékoztatást, véleményt vagy állásfoglalást igényel.

3. A panaszokat a Társaság bármely ügyfélforgalom számára nyitva álló helyiségében személyesen, illetve elektronikus úton (telefonon, telefax útján, illetve e-mailben) vagy postai úton - a Társaság székhelyére címzett - levélben lehet bejelenteni. Az ügyfélforgalom számára nyitva álló helyiségekben személyesen előterjesztett panaszokat a Társaság teljes nyitvatartási ideje alatt befogadja. A Társaság a panaszt annak beérkezésétől számított 15 napon belül kivizsgálja, érdemben elbírálja és ennek eredményéről az Ügyfél részére írásbeli értesítést küld.

4. Abban az esetben, ha a Társaság álláspontja a panaszos számára nem elfogadható, jogorvoslatként – hacsak a felek szerződésben eltérően nem állapodtak meg, avagy jogszabály, illetve a Társaság Üzletszabályzata másként nem rendelkezik – a panasz alapjául szolgáló jogviszony keletkezésétől számított öt éven belül a Polgári Perrendtartás szabályai szerint a Pesti Központi Kerületi Bíróság vagy a Fővárosi Bíróság előtt a Társaság ellen peres eljárás indítható. A panaszos panaszával a Pénzügyi Szervezetek Állami Felügyeletéhez is fordulhat. Amennyiben a reklamáció tárgya a fogyasztóvédelemről szóló 1997. évi CLV. törvény hatálya alá tartozó olyan fogyasztói jogvitának minősül, amelyre jogszabály valamely hatóság hatáskörét nem állapítja meg, akkor a panaszos - bírósági eljárás helyett, vagy azt megelőzően - kezdeményezheti a fogyasztóvédelmi törvény szerinti békéltető testület eljárásának lefolytatását.

II.6. A TÁRSASÁG KÖVETELÉSEINEK BEHAJTÁSA

1. A Társaság az Ügyféllel szemben fennálló követelése érvényesítése érdekében jogosult az Ügyfelet az általa megadott elérhetőségi helye(ke)n saját maga vagy az általa megbízott, követelések érvényesítésével foglalkozó megbízottja útján megkeresni.

2. A Társaság az Ügyféllel szemben fennálló követelését saját maga polgári jogi úton vagy büntetőügy esetén polgári jogi igény előterjesztése útján hajtja be, illetve jogosult az Ügyfél bármely fizetési kötelezettsége megszegése esetén a lejárt követelése érvényesítése érdekében követelés behajtásával foglakozó harmadik személynek megbízást adni.

3. A Társaság jogosult az általa nyújtott bármely pénzügyi szolgáltatásra vonatkozó szerződésből eredő jogait és követeléseit harmadik személyre átruházni.

4. A Társaság jogosult a behajtással kapcsolatban felmerülő összes költség viselését az Ügyfélre áthárítani.

III. KÖLCSÖN NYÚJTÁSA, ÁLTALÁNOS SZERZŐDÉSI FELTÉTELEK

III.1. KÖLCSÖN NYÚJTÁSA

1. A Társaság természetes személyek részére a hatályos, vonatkozó jogszabályok keretei között, saját hitelezési rendje és feltételei alapján, egyedi hitelbírálat alapján kölcsönöket nyújt kizárólag ingatlan elsődleges fedezete mellett.

2. A kölcsönkérelmet az e célra rendszeresített nyomtatványon kell a Társaság részére benyújtani. A nyomtatványnak minden pontját hiánytalanul, a valóságnak megfelelően kell kitölteni.

A nyomtatványhoz mellékelni kell:
      - az adós és a biztosítéknyújtó személyes iratairól készített fénymásolatot, az irat 
tulajdonosa által aláírva (személyi igazolvány, lakcímkártya, adókártya)

- 30 napnál nem régebbi tulajdoni lap (hiteles teljes)

      - 90 napnál nem régebbi térképmásolat (családi ház esetén)
- az ingatlant terhelő tartozások jogosultjainak hiteles, aktuális nyilatkozata a tartozás pontos összegéről (amennyiben terhelt az ingatlan)
- adósnak APEH jövedelemigazolással vagy utolsó 3 havi lakossági bankszámlakivonattal kell igazolnia a jövedelmét 

- az ingatlanról készült 2-2 fotó (kívülről és belülről).
Amennyiben céges tulajdonban van:
- társasági szerződés

-30 napnál nem régebbi cégkivonat

- aláírási címpéldány

- APEH „0”-ás igazolás
3. A kölcsönre vonatkozó kérelmek a Társaság irodáiban, postai úton, illetve, az arra felhatalmazott, a Társasággal szerződéses jogviszonyban lévő Ügynöknél nyújthatók be.

4. A kölcsönigénylő csak 18. életévét betöltött, cselekvőképes, devizabelföldi természetes személy lehet, akinek életkora a kölcsön lejártakor nem haladhatja meg a 65. évet. 

5. A kölcsönügyletben az Adós és Adóstárs (együttesen: Adós) egyetemleges, azaz minden Adóst külön-külön és együttesen is teljes mértékben terhelő, illetve illető kötelezettségekkel, illetve jogosultsággal bírnak. A kölcsön igénybevételére vonatkozó jogosultság tekintetében a szerződés eltérően rendelkezhet.

6. Aki a kölcsönkérelem elbírálásához szükséges tényt vagy adatot nem a valóságnak megfelelően közöl, vagy elhallgat, hamis vagy hamisított okiratot használ fel, a mindenkor hatályos jogszabályok rendelkezéseinek megfelelő felelősséggel tartozik. Ezekben az esetekben a Társaság jogosult a kölcsön folyósítását megtagadni és/vagy a kölcsönszerződést azonnali hatállyal felmondani.

III.2. A KÖLCSÖNKÉRELEM ELBÍRÁLÁSA

1. A Társaság a kölcsönkérelemről a saját belső hitelbírálati szempontjai és a vonatkozó jogszabályi előírások alapján - egyedi bírálat keretében - dönt. Az Ügyfél részére a kölcsönkérelem elbírálását megelőzően, a kölcsön lehetséges összege és egyéb feltételei tekintetében nyújtott információ kizárólag előzetes tájékoztatás célját szolgálja, amely a kölcsönkérelem elbírálása során módosulhat.

2. A hitelbírálat ideje maximum 3 munkanap.

A Társaság a döntését nem köteles megindokolni. A Társaság a kölcsönkérelem elutasításáról az Ügyfelet írásban, elektronikus úton, telefonon értesíti.

3. A kölcsönkérelem befogadása önmagában a Társaság részéről nem jelent pénzügyi szolgáltatás nyújtására vonatkozó kötelezettségvállalást.

III.3. A HITELKÉPESSÉG VIZSGÁLATA

1. A Társaság a kölcsönkérelmeket az elbíráláskor hatályban lévő Hpt. és ennek felhatalmazása alapján kiadott alacsonyabb szintű jogszabályok, valamint egyéb jogforrások által előírtak, továbbá a Társaság kockázatvállalásra, ügyfélminősítésre, fedezetértékelésre vonatkozó belső előírásai szerint bírálja el és engedélyezi.

2. A kölcsön iránti kérelmeket a Társaság egyedileg bírálja el. A kölcsön felhasználható bármilyen, az ingatlant terhelő (vagy az Ügyfél saját döntése alapján más egyéb) tartozás kiváltására. A bírálat alapját az ügyfélminősítés során megállapított kategóriába sorolás és a fedezetértékelés során megállapított fedezettségi szint képezi.

3. A fedezetként elfogadható lakóingatlanok köre:


- magántulajdonban vagy céges tulajdonban áll


- forgalmi értéke minimum 5 millió forint


- belterületi


- forgalomképessége az értékbecslés szerint átlagos vagy kiváló
 

Kizáró ok, ha az ingatlan vályog vagy vegyes építésű, állami támogatással (pl.: szociálpolitikai kedvezmény) terhelt, a Kincstári Vagyonigazgatóság (Magyar Állam) elidegenítési és terhelési tilalmával terhelt, kiskorú tulajdonosa van, vagy zártkert.

Építési telek az alábbi feltételek megléte esetén lehet fedezet:

- magántulajdonban áll

- belterületi

- közművekkel ellátott

- forgalomképessége az értékbecslés szerint kiváló

- nem terheli semmilyen szolgalmi jog

- beépíthetősége az illetékes önkormányzat rendezési terve szerint minimum    20%-os  

- nem osztatlan közös tulajdonú

4. Az Adósra, Biztosítéknyújtóra vonatkozó feltételek: 

-     A kölcsönigénylő csak 18. életévét betöltött, cselekvőképes, devizabelföldi 

természetes személy lehet, akinek életkora a kölcsön lejártakor nem  haladhatja meg a 65. évet. 

-     Az Adós állandó magyarországi lakcímmel rendelkezik

· A hitelügyletben szereplő Adós nem szerepelhet a KHR nyilvántartásban

· Az Adós nem kötelezően egyezik meg a zálogkötelezettel

· Zálogkötelezett gazdasági társaság is lehet (nem szerepelhet a KHR nyilvántartásban)

· Zálogkötelezettnek nem kell jövedelemigazolást benyújtania azonban az Adósnak APEH által kiállított jövedelemigazolással vagy utolsó 3 havi lakossági bankszámlakivonattal kell igazolnia a jövedelemét.
III. 4. A KÖLCSÖN DÍJAI, KAMATA ÉS KÖLTSÉGEI

1. A Társaság által nyújtott kölcsön összege után felszámított kamatok (ügyleti, késedelmi) mértékét, az Adós által fizetendő díjak és költségek mértékét (összegét) a Kölcsönszerződés a hirdetmény formában közzétett, a kölcsönszerződés aláírásakor érvényes Kondíciós listának megfelelően tartalmazza. 

2. Az ügyleti kamatot a Társaság a mindenkori pénzpiaci viszonyok, a forrásköltségek, és a jogszabályi előírások figyelembe vételével képezi, amit a mindenkori Kondíciós listájában éves, százalékos formában kifejezve közzétesz. 

3. A Társaság az ügyleti kamatot a kölcsön összege után a szerződés hatályba lépésének napjától a kölcsön lejárata napjáig (a lejárat napját is ideértve), ill. a kölcsön teljes összegének maradéktalan visszafizetéséig számítja fel, a mindenkor fennálló tőkekövetelésre vetítve.

4. Az ügyleti kamat számítása napi kamatszámítással történik.

A kamatszámítás képlete:

Ügyleti Kamat  összege = Tőke * Ügyleti Kamatláb százalékban * Napok /36000

5. A kamat a kölcsön visszafizetésének napjáig kerül felszámításra.

6. A futamidő letelte után, amennyiben Adós a jelen szerződés alapján fennálló tartozását nem, vagy nem teljes mértékben fizette vissza, a szerződés lejáratának napjától a fennálló teljes tartozás visszafizetésének időpontjáig a kölcsön összegére ügyleti kamatot, a késedelembe esés időpontjától – fentieken túlmenően – késedelmi kamatot is köteles fizetni.

7. Késedelmes fizetés, azaz a kölcsön futamidejének utolsó napja utáni visszafizetés esetén a futamidő utolsó napjától - amennyiben az munkaszüneti napra esik, úgy a soron következő első banki munkanaptól - az Ügyfél a Társaság részére a mindenkor hatályos Kondíciós listában meghatározott mértékű késedelmi kamatot köteles megfizetni, amelynek alapja a futamidő lejártát követően fennálló tőketartozás, kamattartozás és valamennyi díj (monitoring díj, kimutatási díj, különeljárási díj) együttes összege, vagy ennek az összegnek a Hitelezőhöz még be nem folyt hátralékos része.

8. A Társaság a kölcsön folyósításakor egyszeri folyósítási jutalékot számít fel, a teljes hitelösszeg százalékában megadva. A folyósítási jutalék tartalmazza az ügylet lebonyolításával kapcsolatban felmerült költségeket.

9. A Társaság a szerződések megkötésekor egyszeri szerződéskötési díjat számít fel a hitelösszeg százalékában, amely a szerződések elkészítésével kapcsolatos szolgáltatások ellenértékét, a technikai feltételek biztosításának díját foglalja magában

10. A szerződéskötés alkalmával felszámításra kerülő általános ügyintézési díj tartalmazza az ügyvédi és közjegyzői közreműködés és annak megszervezésének költségeit, melyek a mindenkor eljáró ügyvédi iroda díjszabása, illetve a közjegyzői díjszabás alapján kerülnek felszámításra és az Ügyfelet terheli, továbbá tartalmazza a földhivatali eljárás díját is.

11. Amennyiben bármilyen jogszabály vagy rendelkezés vagy annak bírói vagy közigazgatási értelmezésében bekövetkezett változás, vagy bármely jelenlegi vagy későbbi jegybanki vagy hatósági rendelkezésnek a Társaság részéről történő megfelelése többletköltséget okoz a Társaság részére valamely kölcsönszerződés alapján nyújtott szolgáltatás fenntartásával kapcsolatban, akkor azt a Társaság jogosult az Ügyfélre továbbhárítani. A megnövekedett költségek felmerülése esetén, a Társaság az Ügyfelet 15 nappal a változtatás előtt értesíti, és egyúttal közli annak várható nagyságát.

12. Az Adós a kölcsönszerződésnek az Adós kérelmére történő, jelen Üzletszabályzatban és a Kölcsönszerződésben, vagy a Hirdetményben meghatározott módosítása esetén köteles a Társaság - szerződési feltételek módosításakor hatályos - Hirdetményében megjelölt mértékű Szerződésmódosítási díjat fizetni. A Szerződésmódosítási díj a tőketartozásra vetítve kerül felszámításra, megfizetése a szerződés módosításakor, egyösszegben esedékes, és nem tartalmazza az esetleges közjegyzői okiratkészítés külön költségeit.

13. Az Ügyfél a kölcsönszerződés időpontjáig bármikor elállhat a kölcsönügylettől. Amennyiben az Ügyfél a szerződéskötést megelőzően kéri kölcsönkérelmének visszavonását, úgy a Társaság felé semminemű hitelbírálati díj megfizetésére nem kötelezhető.

III.6. TELJES HITELDÍJ MUTATÓ

1. „Teljes hiteldíj mutató (THM) az a belső kamatláb, amely mellett az Ügyfél által visszafizetendő tőke és hiteldíj egyenlő az Ügyfél által a hitel folyósításáig bezárólag a kölcsönnel kapcsolatban - jogszabályban meghatározott kivételekkel - fizetett összes költséggel csökkentett hitelösszeggel.” (Kivonat a 41/1997. (III. 5.) Korm. rendelet 8. §-ából).

A teljes hiteldíj mutató a 3 hónapnál hosszabb lejáratú, a Hpt. 2. sz. mellékletének III. 13. pontjában meghatározott lakossági kölcsönök esetében irányadó. A teljes hiteldíj mutató különböző ajánlatok összehasonlítására, az Ügyfél megfelelő tájékoztatására szolgál. 

Számítása során a pénzügyi intézménynek a kölcsönnel kapcsolatos – kamaton túli egyéb – költségeket is be kell számítania, ezért az ügylet tényleges terheit mutatja százalékos formában.

A teljes hiteldíj éves százalékban kifejezett összegének számításául szolgáló mutató az egy időpontban történő hitelfolyósítás esetén:

[image: image1.png]


 

H == a kölcsön összege, csökkentve a kölcsön felvételével összefüggő, a Társaságnak megfizetett költségekkel (egyszeri kezelési költség, folyósítási díj),

Ak == a futamidő végén visszafizetendő tőke és kamat összege,

I = a THM századrésze.

T =t: 180/365

A fenti képlet a teljes futamidőre érvényes, és azt a kamatlábat mutatja meg, amellyel az Adós akkor számolhat, ha a hitelt és kamatát a futamidő végén fizeti vissza. 

Az ügyfelek megfelelő tájékoztatása érdekében a Kölcsönszerződésnek tartalmaznia kell a Kölcsönszerződésben található feltételeknek megfelelő THM értéket.    

„ Deviza alapú kölcsönök esetén az ügyfél által teljesített fizetéseket forintban kell számításba venni a szerződésben rögzített THM számításánál a pénzügyi intézménynél alkalmazott, a szerződés megkötését megelőző 30. napnál nem régebbi devizaárfolyam figyelembevételével.” (Kivonat a 41/1997. (III. 5.) Korm. rendelet 11/B. § (1) pontjából)

„ A pénzügyi intézmény által az üzlethelyiségében kifüggesztett üzletszabályzatnak, nyilvános tájékoztatójának és ajánlattételének feltűnő módon tartalmaznia kell a THM-et azzal a kiegészítéssel, hogy a THM mutató értéke nem tükrözi a hitel árfolyamkockázatát.” (Kivonat a 41/1997. (III. 5.) Korm. rendelet 13. § (1) pontjából)

III.7.  A KÖLCSÖN FOLYÓSÍTÁSA

1 A Társaság azt követően bocsátja a Kölcsönt az Adós rendelkezésére, ha a Társaság számára elfogadható tartalommal és formában az Adós átadja az alábbi előfeltételi dokumentumokat:

(a) az Ingatlanra vonatkozó Társaság számára elfogadható Értékbecslés;

(b) az Ingatlan 1 napnál nem régebbi tulajdoni lapja, amelyen a Kölcsön visszafizetésének biztosítására alapított Önálló Zálogjog, és a Társaság részére biztosított Opciós vételi jog legalább széljegyen feltüntetésre került;

(c) amennyiben az Ingatlan része egy osztatlan közös tulajdonban álló ingatlannak a tulajdonostársaknak (mind a bejegyzett, mind a széljegyen szereplő), illetve egyéb jogcímen elővásárlásra jogosult, az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett harmadik személyeknek az Ingatlan jövőbeli, bírósági végrehajtás vagy árverés mellőzésével történő értékesítése, illetve a Társaság Opciós vételi jogának érvényesítése esetére szóló, előzetes elővásárlási jogról lemondó nyilatkozata;

(d) amennyiben az Ingatlan egésze, vagy egy része haszonélvezettel terhelt, akkor a haszonélvezeti jogosult feltételes lemondó nyilatkozata megfelelő alaki formában és kellékekkel; 

 (e) az Ingatlanra vonatkozó, Társaság által elvárt vagyonbiztosítás biztosítási szerződésének másolata, melyben kedvezményezettként a Társaság került feltüntetésre;

(f) a fedezetül felajánlott ingatlan(oka)t terhelő, földhivatali nyilvántartásba bejegyzett összes tartozásról tartozáselismerő nyilatkozatok, amelyek tartalmazzák a következő alaki követelményeket:

(1) jogosult neve, címe, cégjegyzékszáma vagy személyigazolvány száma, adószáma

(2) a tartozás pontos összege a szerződéskötést követő legalább 10. napon

(3) jogosult számlaszáma

(4) jogosult nyilatkozata arról, hogy amennyiben a követelt összeget megkapja, 3 munkanapon belül kiadja a földhivatali nyilvántartásban szereplő bejegyzések törléséhez szükséges engedélyeket 

(g) tartozáselismerő közokirat hiteles kiadmánya

2. A kölcsön folyósítására a hatályos kölcsönszerződés alapján a szükséges fedezet(ek) biztosítékként történő lekötése után,a folyósítási feltételek együttes és maradéktalan teljesítését, és a teljesítés igazolását követően, a szerződésben meghatározott időpontban, illetve időszak alatt és módon, kerül sor.

3. A kölcsön folyósítása - ha a szerződés ettől eltérően másként nem rendelkezik – átutalással, egy összegben történhet.

Valamilyen tartozás kiváltása esetén először a tartozási összegek kerülnek először elutalásra, majd ezt követően – a terhek törlésére vonatkozó összes engedély elintézését követően a kifizethető összegből fennmaradó rész Adós számlájára.

4. Az érvényesen létrejött kölcsönszerződés alapján a Társaságot megillető jogosultságnak – a jelzálogjognak és esetleges egyéb jogoknak, tényeknek - az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzése szükséges. A bejegyzéssel felmerülő valamennyi költség, így különösen a vonatkozó jogszabályban meghatározott, az eljárásban érintett ingatlanonként felszámított igazgatás szolgáltatási díj megfizetése az Adóst terheli. A tartozás kiegyenlítése után a jelzálogjog ingatlan-nyilvántartásban történő törléséről a Társaság hozzájáruló nyilatkozatának birtokában az Adós és/vagy Biztosítéknyújtó intézkedik, ennek költsége a törlést kérelmezőt terheli.  

A terhek kifizetésén túl az Adósnak járó kölcsönrész csak az összes törlési engedély elintézését követően kerülhet kifizetésre.

5. A hitel felvételével kapcsolatos költségek, díjak megfizetése a folyósítás előtt esedékes. Az Adós írásbeli (a Hiteligénylő lap benyújtásakor tett) külön nyilatkozata alapján ezek a költségek és díjak (folyósítási jutalék, szerződéskötési díj, általános ügyintézési díj) – az értékbecslési díj kivételével – a folyósításkor levonhatóak a hitel összegéből oly módon, hogy kölcsönszerződésben az Adós felhatalmazza és megbízza Társaságot, hogy azok együttes összegét Kölcsön összegébe beszámítsa és abból levonja. 
III.8.  A KÖLCSÖN VISSZAFIZETÉSE

1. A kölcsön futamideje 180 nap.

2. A kölcsönnek nincs havi, vagy bármilyen más időközönként esedékes, rendszeresen fizetendő törlesztő részlete. A teljes tartozás visszafizetése egyösszegben, legkésőbb a futamidő végén esedékes. Amennyiben az esedékesség napja nem Banki munkanapra esik, akkor a teljes tartozást az esedékességet követő első Banki munkanapon kell megfizetni.

3. Futamidő alatt a teljes tartozás bármikor visszafizethető. A kölcsönszerződés szerinti futamidő végét megelőző teljes visszafizetés esetében az Adós csak a visszafizetés napjáig esedékes ügyleti kamatot köteles megfizetni és az előtörlesztett összeg 2 %-át előtörlesztési díj címen.  Amennyiben az Adós a részleges előtörlesztés lehetőségével él, úgy az előtörlesztett összeg 2 %-át kitevő összegű előtörlesztési díjat köteles fizetni, amely az előtörlesztés jóváírásával egyidejűleg esedékes.

Amennyiben az előtörlesztés összege nem éri el a teljes fennálló tartozás összegét, akkor a Hitelező a befizetett összeget először a költségekre, majd a kamatra, végül a tőketarozásra számolja el.

Az Adós által teljesített többlet befizetés után a Hitelező kamatot nem térít. Az Adós közjegyző által hitelesített írásbeli kérelmére, vagy a Hitelező székhelyén történő személyes ügyintézése esetén a többletbefizetés összegét a kérelemben megjelölt bankszámlaszámra a Hitelező visszautalja.

Amennyiben a kölcsönszerződéshez kapcsolódó vagyonbiztosításból fakadó kifizetés következik be a Hitelező javára, úgy minden esetben ezen teljes összeget a Hitelező – előtörlesztési díj felszámítása nélkül – az Adós javára rendkívüli előtörlesztésként írja jóvá.

4. A visszafizetési kötelezettség szerződésszerűen teljesítettnek akkor tekintendő, ha a teljes tartozás összege legkésőbb a futamidő utolsó napján a Társaság teljesítésre megjelölt bankszámláján jóváírásra kerül.

III.9. A KÖLCSÖN EGYÉB LÉNYEGES KONDÍCIÓI

1. A kölcsön összege: a fedezetként felajánlott ingatlan értékétől függ, a felvehető kölcsön összege az ingatlan értékbecslésében, ill. a fedezetértékelés során meghatározott forgalmi érték meghatározott százaléka lehet, de nem lehet kevesebb 1.000.000 Ft-nál és az igényelt kölcsön összege a 5.000.000 Ft-ot nem meghaladja meg.
2. A Társaság a kölcsönt minden esetben forintban, a szerződésben megadott forintösszegben folyósítja.

3. A  Biztosítéknyújtókat a jelzálogszerződés szerinti jogosultságok és kötelezettségek egyetemlegesen illetik, illetve terhelik.

IV. A KÖLCSÖN BIZTOSÍTÉKAI ÉS ÉRVÉNYESÍTÉSÜK

IV.1. BIZTOSÍTÉKOK

1. A Társaság a kölcsön nyújtását - az előírt személyi és egyéb feltételeken túl - megfelelő biztosíték (illetve kiegészítő biztosíték) nyújtásához köti.

2. A Társaság a kölcsön fedezeteként az alábbi biztosítékokat fogadja el: 

a).  ingatlant terhelő jelzálogjog/önálló zálogjog és Opciós vételi jog;
b). az a). pontban foglaltak mellett és azzal együtt a Társaság által elfogadott vagyonbiztosítás engedményezése,

c). az Adós és a Zálogkötelezett által, a kölcsönszerződés aláírásával egyidejűleg kibocsátott, a visszafizetendő kölcsönösszeg összegének megfelelő saját váltó.

3. Az Adós/Biztosítéknyújtó köteles gondoskodni a Társaság javára biztosítékul lekötött ingatlan megőrzéséről és állagmegóvásáról, a biztosítékul szolgáló jogok érvényesíthetőségéről.

4. A Társaságnak a kielégítési jog gyakorlására irányuló jogosultsága akkor nyílik meg, ha a kölcsönszerződés alapján fennálló bármely tartozás összege a futamidő lejárata, a szerződés felmondása vagy egyéb oknál fogva részben vagy egészben esedékessé válik és az Adós a tartozását a Társaság felé nem fizeti meg.

5. Amennyiben az Adós legkésőbb a futamidő utolsó napján vagy a szerződés felmondásáról szóló közokiratban foglalt időpontban nem teljesíti fizetési kötelezettségeit, a Társaság az általa megválasztott sorrendben jogosult érvényesíteni bármely biztosítékból származó jogát a hatályos jogszabályoknak megfelelő módon úgy, hogy az a Társaság követelése kielégítését a legeredményesebben szolgálja.

IV.2. OPCIÓS VÉTELI JOG

1. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Társaság által Adósnak nyújtott Kölcsön és járulékai – ideértve a kötelezettségek késedelmes teljesítése esetén a Késedelmi Kamatot is – megfizetésének biztosítékául a Társaság részére Opciós vételi jogot alapít az Ingatlanra vonatkozóan, amely szerződés aláírása a Kölcsönszerződés létrejöttének feltétele. Felek az Opciós vételi jogot az ingatlan nyilvántartásban feljegyeztetik az Ingatan tulajdoni lapjára.

Felek az ingatlan vételárát az ingatlan értékbecslésében rögzített piaci érték 70 %­ában  határozzák meg az Opciós vételi jogot biztosító szerződésben.

2. Az ingatlan értékbecslése az, amit az adós költségére a Társaság által megbízott értékbecslő készített el a hitel elbírálásához. A Társaság olyan szakértőt bíz meg, aki rendelkezik a 64/1997.(VIII.)FM, illetve a 25/1997.(VIII.1.) PM rendeletek által előírt képesítéssel. A szakértő a szakértői véleményében az ingatlan piaci értékét és hitelbiztosítéki (kényszerértékesítési-, likvidációs ) értékét 90 napnál nem régebbi adatok felhasználásával az Eszközértékelők Európai Csoportja által elfogadott definíció szerint állapítja meg:

A piaci érték azt az árat jelenti, amely összegért egy vagyontárgyban való érdekeltség méltányosan, magánjogi szerződés keretében és az értékelés időpontjában várhatóan eladható, feltételezve a következőket:

az eladó hajlandó az eladásra; az adásvételi tárgyalások lebonyolításához, figyelembe véve a vagyontárgy jellegét és a piaci helyzetet, megfelelően hosszú időtartam áll rendelkezésre; a tárgyalás időszakában az érték nem változik; a vagyontárgy szabadon kerül piacra, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal történik; átlagostól eltérő, speciális vevői különajánlat figyelembevételére nem kerül sor.

A likvidációs érték megállapításánál gyors szabadpiaci értékesítést kell feltételezni, amikor is az ingatlan eladására maximálisan 180 nap áll rendelkezésre. Ezt az időkorlátot értékcsökkentő tényezőként kell figyelembe venni. Az így csökkentett piaci érték a likvidációs érték.

3. A Kölcsönszerződés időtartama alatt az Ingatlanon végzett valamennyi új beruházás, fejlesztés kiegészítés, felújítás, amely az Ingatlan tartozékává válik a Társaság javára kikötött Opciós vételi jog hatálya alá tartozik. Az Opciós vételi jog kiterjed az Ingatlan valamennyi törvényes és tényleges tartozékára.

4. Az Opciós vételi jog kizárólag abban az esetben gyakorolható a Társaság által, ha a Kölcsönszerződés futamideje lejárt, vagy azzal kapcsolatban Felmondási Esemény merül fel, és ezért a kölcsönszerződést felmondja és az adós a Társasággal nem számol el, vagy az elszámolás részben történik meg úgy, hogy a Társaságnak lejárt követelése marad az adóssal szemben.

5. A Társaság az Opciós vételi jogát a vételi jog kötelezettjéhez címzett egyoldalú írásbeli nyilatkozatával gyakorolja az ilyen tartalmú levél kézbesítésétől számított 90 nap elteltével. A Társaság nyilatkozata az ingatlanra vonatkozó adásvételi szerződést a vételi jogot biztosító szerződésben foglalt feltételekkel a Társaság és a vételi jog kötelezettje között létrehozza. A nyilatkozattal a Társaság a tulajdonjogát az ingatlan nyilvántartásba bejegyezteti.

Jognyilatkozata mellé a Társaság elszámolást mellékel, amelyben a Vételi jog alapításáról szóló megállapodásban kikötött vételárból jogosult levonni 

a.) a hitel és járulékai jogcímén fennálló követelését, 

b.) az ingatlant terhelő és az Adós által a birtokbaadásig nem rendezett tartozását,

c.) az ingatlan tulajdonjogának megszerzésével tekintettel felmerülő költségeket, egyébként a Hitelező által kijelölt harmadik személyt terhelő vagyonszerzési illetéket, és földhivatali igazgatási szolgáltatási díjat.

Az ezek után fennmaradó összeget köteles Társaság a vételi jog kötelezettjének megfizetni.

6. A Társaság kijelenti a vételi jog kötelezettje felé, hogy a vételi jogát a kölcsön futamidejének lejáratától, vagy a kölcsönszerződés felmondásától számított 90 nap letelte előtt nem gyakorolja, s ezen idő alatt lehetőséget biztosít Zálogkötelezett részére, hogy a zálogul felajánlott ingatlant önmaga értékesítse. Ez esetben az adásvételi szerződés aláírásához és a vevő vételi jogának ingatlan-nyilvántartásból való törléséhez a Társaság csak akkor járul hozzá, ha a vételárból a vevő követelésével megegyező összeg közvetlenül a Társaság részére kerül megfizetésre, s ezen kikötést az adásvételi szerződés tartalmazza.

7. Opciós vételi jog gyakorlásakor a szerződés szerinti vételárat –illetve az abból az elszámolás alapján a vételi jog kötelezettjének járó összeget- Társaság az azt követő 15 napon belül köteles megfizetni, amikor a tulajdonjogának az ingatlan nyilvántartásba való bejegyzéséről tudomást szerez. A tulajdonjog bejegyzését igazolja az ingatlan tulajdoni lapjára jogerős határozat alapján bejegyzett tulajdonjog és/vagy az eredeti, jogerős földhivatali határozat a tulajdonjog bejegyzéséről. 

A Társaság, mint a vételi jog gyakorlója jogosult a vételárat a vételi jog kötelezettje javára ügyvédi letétbe helyezni, amely esetben a letétbe helyezés a vételár kifizetésének minősül. A letétbe helyezéssel egyidejűleg a letétről a letéti szerződéssel köteles értesíteni a vételi jog kötelezettjét. A vételár kifizetésének további feltétele az, hogy az ingatlant a vételi jog gyakorlója birtokba vegye. A birtokba adás késedelme esetén a vételár kifizetésének határideje jogkövetkezmények terhe nélkül meghosszabbodik a birtokba vétel késedelmével.

8. A vételi joggal a vevő, vagy az általa kijelölt személy élhet. A vételi jog jogosultjának kijelölése nem érinti az eladó és a vevő közötti fenti módon történő elszámolást.

Ha vételi joggal a vevő által kijelölt személy él, úgy az erről szóló okirat eladó részére történt kézbesítését- vagy a fentiekben meghatározott módon megkísérelt kézbesítés – időpontjától a kijelölt személyt illetik, illetve terhelik a vevőt megillető jogok és kötelezettségek azzal, hogy az ingatlan birtokbaadása esetén a vételárat a kijelölt személy – az eladónak a jelenlegi vevővel szemben fennálló tartozásai csökkentése érdekében – 3 napon belül köteles a jelenlegi vevő, mint hitelező részére megfizetni azzal, hogy az elszámolást (beszámítás) a jelenlegi vevő, mint hitelező köteles az ott megjelölt határidőben és módon elvégezni, valamint az egyenleg szerint az eladót megillető vételárrészt az eladó részére megfizetni.  

9. Amennyiben az Adós a Társaság felé fennálló valamennyi fizetési kötelezettségének eleget tett, a Társaság és az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Kölcsönt biztosító Opciós vételi jogot alapító szerződést közös megegyezéssel megszüntetik és Társaság az Opciós vételi jog törléséhez szükséges nyilatkozatot 5 napon belül kiállítja és a Biztosítéknyújtónak megküldi.

IV.3. ÖNÁLLÓ ZÁLOGJOG

1. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Társaság által az Adósnak nyújtott Kölcsön és járulékai – ideértve a visszafizetés késedelmes teljesítése esetén a Késedelmi Kamatot, a kölcsönszerződés felmondásának, a követelés behajtásának, az önálló zálogjog érvényesítésének költségeit – megfizetésének biztosítékául Önálló Zálogjogot alapít az Adós és/vagy Biztosítéknyújtó ingatlanára a Társaság javára. Az önálló zálogjogra vonatkozó szerződés aláírása a felek által, feltétele a kölcsönszerződés létrejöttének.

2. Társaság jogosult az Önálló Zálogjogot az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó jóváhagyása nélkül másra átruházni és az átruházás tényét az ingatlan nyilvántartásban átvezetni. 

3. Zálogjogosultnak  joga van arra is, hogy a kielégítési jog megnyíltát követő 360 napon belül az önálló zálogjog közvetlen végrehajtásával elégítse ki követelését saját választása szerint (a) a Polgári törvénykönyv 257.§ (2) bekezdése alapján oly módon, hogy az ingatlant, mint zálogtárgyat bírósági végrehajtás mellőzésével önállóan értékesíti; vagy (b) a Polgári törvénykönyv 257.§ (3) bekezdése alapján bírósági végrehajtás mellőzésével árverés szervezésével üzletszerűen, vagy hivatalból foglalkozó személyt bíz meg, hogy az ingatlant értékesítse.

Ilyen esetben Felek a záloggal terhelt ingatlan legalacsonyabb értékesítési árát akként határozzák meg, hogy Zálogjogosult a Zálogkötelezett költségére a Zálogjogosult által megjelölt két ingatlan értékbecslő vállalkozástól írásos állásfoglalást kér az ingatlan likvidációs értékéről (30 napos értékesítési piaci ár) és ezek közül a kisebb minősül legalacsonyabb értékesítési árnak.

Amennyiben az ingatlan nyilvános értékesítése sikertelen, a legalacsonyabb értékesítési ár legfeljebb a feléig leszállítható egy, a sikertelen nyilvános értékesítést legalább 15 nappal követő újabb nyilvános értékesítés keretében, és ebben az esetben a leszállított ár minősül újabb legalacsonyabb értékesítési árnak.

Zálogkötelezett köteles az ingatlant az értékesítés céljából Zálogjogosult részére a felmondó nyilatkozat, vagy az erre irányuló írásbeli felszólítás kézhezvételétől számított 15 napon belül természetes és törvényes tartozékaival együtt, kiürített és kitakarított állapotban átadni. Amennyiben Zálogkötelezett az ingatlant a felmondó nyilatkozat, vagy az erre irányuló írásbeli felszólítás kézhezvételétől számított 15 napon belül az értékesítés céljára Zálogjogosult részére nem adja át, az értékesítésre meghatározott 6 hónapos határidő azon a napon kezdődik meg, amikor a Zálogkötelezett az ingatlant az értékesítés céljára a jelen szerződés rendelkezései szerint Zálogjogosult részére átadja. Az ingatlan értékesítése előtt Zálogkötelezettet értesíteni kell az értékesítés módjáról, helyéről és idejéről.

4. Amennyiben az Adós a Társaság felé fennálló valamennyi fizetési kötelezettségének eleget tett, a Társaság és az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Kölcsönt biztosító Önálló Zálogjogt alapító szerződést közös megegyezéssel megszüntetik és Társaság az Önálló Zálogjog törléséhez szükséges nyilatkozatot 5 napon belül kiállítja és az Adósnak és/vagy a Biztosítéknyújtónak megküldi.

IV.4. KÁRVESZÉLYVISELÉS ÉS BIZTOSÍTÁSOK

1. Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Kölcsönszerződés megkötését követően - vétkességtől függetlenül – a Kölcsönszerződés teljes időtartama alatt és az Ingatlannak a Társaság birtokába való kerülése időpontjáig viseli az Ingatlan tekintetében a kárveszélyt, amely kiterjed különösen az elháríthatatlan külső okból származó, a harmadik személynek felróható és saját érdekkörben felmerült ok miatti - különösen a nem rendeltetésszerű használatból, a nem megfelelő karbantartásból illetve a jótállási, szavatossági jogok gyakorlásának elmulasztásából eredő – károkra, amelyek az Ingatlanok megsemmisülését vagy megrongálódását eredményezik.

2. Az Adóst és/vagy a Biztosítéknyújtót felelősség terheli azoknak a károknak a megtérítéséért, amelyeket Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó az Ingatlanok használata során harmadik személynek okoz, illetve a harmadik személyek másoknak vagy az Ingatlanok tulajdonosának okoznak, illetve melyeknek viselésére senki nem kötelezhető.

3. Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Kölcsön folyósításának előfeltételeként a Kölcsönszerződés megkötését követően, de a Kölcsön folyósítása előtt vagyon- és felelősségbiztosítást köteles kötni (vízkár, tűzkár, viharkár, épület-, lakás- és felelősségbiztosítást, stb.) az Ingatlan(ok)ra. 

Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Kölcsön teljes összegének visszafizetéséig vagy az Ingatlanoknak a Társaság, vagy a Zálogjogosult birtokába való kerülésének időpontjáig köteles a biztosításokat teljes körűen fenntartani, annak díját fizetni.

4. A biztosításokat az Ingatlanok felszereltségének megfelelően kell megkötni. A biztosítási szerződések kedvezményezettjeként a Társaságot vagy a refinanszírozó bankot kell megjelölni. A Társaság (vagy a refinanszírozó) kedvezményezetti jogosultságát új biztosítás megkötése esetén biztosítási ajánlattal és az abban szereplő engedményezési záradékkal, vagy a hozzá csatolt, a biztosító engedményezést tudomásul vevő nyilatkozatával, illetve egy megkötött kötvénnyel igazolt biztosítás esetében a biztosító engedményezést tudomásul vevő nyilatkozatával kell igazolni. 

A biztosítás kedvezményezettje nem tehető felelőssé a biztosító által kifizetett kártérítési összeg mértékéért. Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó köteles az Ingatlanokra vonatkozó biztosítási kötvényt a Kölcsön Folyósítási Napját megelőzően a Társaság részére átadni.

5. A biztosítással kapcsolatos kárügyintézés az Ingatlanok megsemmisülése káresemény kivételével az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó kötelessége.

6. Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó az Ingatlanokra vonatkozó biztosítási díjakat minden körülménytől függetlenül köteles a biztosításokban meghatározott időpontig rendszeresen megfizetni. 

A biztosítás ezen idő alatt az Adós részéről nem mondható fel. Díjfizetési késedelem, illetve a biztosítás felmondása, vagy megszűnése esetén a biztosító haladéktalanul tájékoztatja a Társaságot, aki írásban felszólítja az Adóst, hogy legkésőbb a késedelembe eséstől számított 30-ik (harmincadik) napig teljesítse díjfizetési kötelezettségét.

30 napot meghaladó késedelem Felmondási Eseménynek minősül. Társaság jogosult Adóstól havonta a biztosítási díjak megfizetéséről szóló igazolásokat bekérni.

7. A Társaság jogosult a biztosítási díjakat az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó helyett a biztosító részére megfizetni, ha az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó az előző pont szerinti felszólítást követően sem teljesíti kötelezettségét. Ebben az esetben az Adós a Társaság által Adós és/vagy Biztosítéknyújtó helyett megfizetett biztosítási díj összege után járó Késedelmi Kamat megfizetésére köteles, és a megfizetett biztosítási díjjal nő az Adós visszafizetéskor esedékes tartozása. 

8. Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó köteles a Társasággal minden biztosítási kockázatot érintő változtatást – különös tekintettel a veszély megnövekedését – haladéktalanul közölni a biztosítási intézkedések meghozatala érdekében.

9. A biztosító által támasztott érvényességi feltételek folyamatos teljesítése az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó felelőssége, amelynek elmulasztásából eredő károk kizárólag az Adóst és/vagy a Biztosítéknyújtót terhelik.

A feltételek teljesítéséből eredő költségek, valamint a biztosítási feltételek esetleges változása miatt felmerülő költségek az Adóst és/vagy a Biztosítéknyújtót terhelik. Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó tudomásul veszi, hogy a biztosítási szerződés megkötésének neki felróható elmaradása, vagy késedelmes megkötése, illetve megszűnése minden következményét viselni köteles.

10. Káresemény bekövetkezése esetén az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó 24 órán belül köteles a Társaságot írásban értesíteni és a kárrendezéssel kapcsolatos eljárásban minden intézkedést köteles haladéktalanul megtenni. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó az Ingatlanokban történt káresemény miatt a Társasággal szemben semminemű követelést nem támaszthat. 

11. Ha az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a biztosítás általános szerződési feltételeiben, vagy a biztosítási szerződésben foglalt bármely kötelezettségét megszegi, minden ebből eredő kárért felel.

12. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó lemond arról, hogy az Ingatlanok tönkremenetele vagy megsérülése esetén elálljon a Kölcsönszerződéstől.

IV.5. TARTOZÁSELISMERŐ NYILATKOZAT/KÖZJEGYZŐI OKIRAT

1. Adós, Adóstárs és Biztosítéknyújtó a kölcsönszerződés megkötését követően külön közjegyzői okiratban megerősítik a kölcsönszerződésben, az Üzletszabályzatban és a biztosítéki szerződésben foglalt kötelezettségeiket és azok teljesítésére visszavonhatatlan kötelezettséget vállalnak. 

2. A kölcsönszerződés megkötését követően az Adós/Biztosítéknyújtó maga gondoskodik arról, hogy a kölcsönszerződést és a biztosítéki szerződést a Magyar Közjegyzői Kamara nyilvántartásában szereplő közjegyző tartozáselismerő nyilatkozatba foglalja.

A hitel folyósításának elengedhetetlen feltétele a tartozáselismerő közokirat 2 kiadmányának átadása Társaság felé.  

3. A közjegyzőnek a kölcsönszerződést és a biztosítéki szerződést kell kétoldalú tartozáselismerő közokiratba foglalnia oly módon, hogy abban Adós, Adóstárs, Biztosítéknyújtó és Hitelező kétoldalúan kötelezettséget vállal a szerződések szerinti kötelezettségeik fennállásáról és a Társaság e szerződések alapján történő kielégítésének tűréséről.

4. A kölcsönszerződés és a biztosítéki szerződés esetlegesen csak írásban, a Társaság és az Ügyfelek közös megegyezésével közjegyző előtt módosítható érvényesen.

5. Adósnak, Adóstársnak és Biztosítéknyújtónak tudomása van arról, hogy a közjegyzői okiratba foglalt kötelezettségvállalásuk és tartozást elismerő (kötelezettségvállaló) nyilatkozatuk alapján a közjegyzői okiratba foglalt kölcsönszerződés valamint a tartozáselismerő (kötelezettségvállaló) nyilatkozat értelmében bírósági záradékolást követően közvetlen bírósági végrehajtásnak van helye, ha az abban foglalt fizetési, vagy egyéb kötelezettség teljesítési határideje eredménytelenül eltelt.

6.A tartozáselismerő (kötelezettségvállaló) nyilatkozat közjegyzői okiratba foglalása, valamint a közjegyzői okiratba foglalt szerződés, illetve egyéb nyilatkozat végrehajtási záradékkal történő ellátásával kapcsolatos valamennyi költség – így a felmondólevél közokiratba foglalásának költsége is – a mindenkor hatályos, jelenleg a 14/1991. (XI. 26.) IM rendelet jogszabályi rendelkezéseire is tekintettel az Adóst terheli, továbbá az Adós köteles megtéríteni a Társaság valamennyi kárát és költségét, amelyek az Adós nem vagy nem szerződésszerű teljesítéséből adódott, illetve a kölcsönszerződés felmondásából, a Társaság követelésének végrehajtási eljárásából adódóan a fent nevesített eseteken túl keletkeztek.

IV.6. BIZTOSÍTÉKOK ÉRVÉNYESÍTÉSE

1. A Társaság és az Adós, valamint a Biztosítéknyújtó megállapodnak abban, hogy ha valamely, az Üzletszabályzat VI.1.9. pontjában foglalt Felmondási Esemény bekövetkezik, úgy a Társaság azonnali hatállyal felmondhatja a Kölcsönszerződést. 

Felmondás folytán vagy abban az esetben, ha a futamidő letelik, és a teljes fennálló tartozás nem kerül visszafizetésre, a Társaság követelése lejárttá válik, és ezzel egyidejűleg megkezdheti a fedezetként felajánlott és zálogjoggal terhelt ingatlanra vonatkozó Opciós vételi jogának érvényesítését vagy végrehajtási eljárás kezdeményezését.

2. A futamidő lejártát Társaság írásban is közli Adóssal és Biztosítéknyújtóval, felszólítva Adóst a fennálló tartozás azonnali hatályú megfizetésére. Társaság felszólítja az Ügyfeleket, hogy nemfizetés esetén viseljék ennek jogkövetkezményeit. 

3. A Társaság az azonnali hatályú felmondást írásban közli az Adóssal, és/vagy a Biztosítéknyújtóval amely a közléssel válik hatályossá. Az azonnali hatályú felmondás esetén azonnal esedékessé válik az Adósnak a Kölcsönszerződésből eredő felmondás napján fennálló valamennyi tartozása és egyéb fizetési kötelezettsége, amely vonatkozik különösen a hátralékos biztosítási díjakra, és a 26 % mértékű Késedelmi Kamatra, valamint a felmerült igényérvényesítési költségekre. A Társaság a felmondó levélben közli az Adóssal a megszűnés napjára kiszámított tartozását.

4. Az Opciós vételi jog gyakorlása esetén az Adósnak és/vagy a Biztosítéknyújtónak az Ingatlant sértetlen, a szerződéskötéskori eredeti állapotnak megfelelő, a szerződés szerinti törvényes tartozékaival együtt, kitakarított, szeméttől megtisztított, bentlakó személyektől és ingóságoktól kiürített, üres állapotban át kell adnia a Társaság, vagy megbízottja részére, az Opciós vételi jog jogosultjának birtokbaadásra irányuló írásbeli felszólítás kézhezvételétől számított legkésőbb 30. napon belül. 

A birtokbavételre a Társaság képviselője, vagy az általa megbízott személy jogosult. Az adós és/vagy biztosítéknyújtó felel mindazon igazolt kárért, ami a birtokbaadás elmulasztásából, vagy késedelméből fakad. Kártérítés jogcímén a Zálogjogosult a szerződésben kikötött késedelmi kamaton felüli igazolt költségeit követelheti.

Az ingatlan birtokbavételekor a felek leltárt is magában foglaló átadás-átvételi jegyzőkönyvet készítenek, amelyet aláírásukkal hitelesítenek. Az átadás-átvételi jegyzőkönyv elkészítésére a Társaság két tanú jelenlétében és közreműködésével jogosult, ha az átadás-átvételi eljárásban az adós és/vagy biztosítéknyújtó neki felróhatóan nem vesz részt.

5. Ha a futamidő lejárt, vagy a Kölcsönszerződés az abban foglaltaknak megfelelően felmondásra került, úgy a Társaság és a Zálogjogosult saját választása szerint jogosult eldönteni azt, hogy a Kölcsönszerződés biztosítékaként megalapított mely jogával kíván élni. Amennyiben a futamidő lejárt vagy a Társaság jogosult a Kölcsönszerződést egyoldalúan felmondani, úgy a futamidő leteltét követő munkanaptól vagy a felmondási jogának megnyílásának napjától számított 90 nap elteltével jogosult az Ingatlanra bejegyzett Opciós vételi jogával élni. 

6. A futamidő lejárta vagy a Társaság azonnali hatályú felmondása esetén a feleket egymással szemben elszámolási kötelezettség terheli az alábbiak szerint.

a) A felmondás a kölcsönszerződést megszünteti. Az adós köteles kifizetni mindazt a Társaságnak, amivel a futamidő lejártakor vagy a felmondáskor a Kölcsönszerződés, az Üzletszabályzat és a Kondíciós lista szerint tartozik. A Társaság jogosult az Opciós vételi jogát gyakorolni a kölcsönszerződéssel egyidejűleg kötött Opciós vételi jogot alapító szerződés szerint, ha az adós vele nem számol el, vagy csak részben számol el úgy, hogy a Társaságnak az adóssal szemben lejárt követelése marad. 

A Társaság, mint az Opciós vételi jog jogosultja az Opciós vételi jog kötelezettjéhez címzett írásbeli nyilatkozatával gyakorolja az Opciós vételi jogot. A nyilatkozat kézbesítése a Társaság és az Opciós vételi jog kötelezettje között létrehozza az adásvételi szerződést. Az ingatlan nyilvántartásba korábban feljegyzett vételi jog szerint a vételi jog kötelezettjéhez címzett nyilatkozattal a Vételi jog jogosultja az Ingatlanra a tulajdonjogát az ingatlan nyilvántartásba bejegyezteti. A vételi jogot biztosító szerződés szerinti vételár esedékessége az a nap, amikor a Társaság, mint a Vételi jog jogosultja tudomást szerez a tulajdonjoga ingatlan nyilvántartásba vételéről. A tudomásszerzés alapja az ingatlan nyilvántartásba jogerős határozat alapján bejegyzett tulajdonjog, vagy a jogerős földhivatali határozat a jogosult tulajdonjogának ingatlan nyilvántartásba vételéről. 

A Vételi jog jogosultja az ingatlan vételárát az esedékességtől számított 15 napon belül köteles megfizetni. Az ingatlan vételára az az összeg, amit a felek a vételi jogot biztosító szerződésben szerződéskötéskor meghatároztak. A kölcsön biztosítékául nyújtott több ingatlan esetében a vételi jogok úgy gyakorolhatóak, hogy az Adós fennálló tartozása és a Társaság valamennyi, a vételár kifizetésének napján fennálló követelése a legrövidebb időn belül teljes egészében kielégítésre kerüljön. Ezt szem előtt tartva a vételi jogok valamennyi ingatlan tekintetében szabadon gyakorolhatóak a vételárra irányadó elszámolási kötelezettséggel.

b) A  Opciós vételi jog érvényesítése  esetén  a  Társaság az  Ingatlan  vételárával  szemben  elszámolhatja a kölcsön tőkeösszegét, a kamatot, a késedelmi kamatot, valamint a felmerülő földhivatali költségeket, az esetleges ügyvédi letétkezelés költségét, és az ingatlant a szerződéskötés óta eltelt időben esetlegesen megterhelő tartozásokat. 

c) Arra az esetre, amennyiben a Társaság a futamidő letelte vagy a kölcsönszerződés felmondása után ki nem egyenlített követelése miatt nem az Opciós vételi jogot gyakorolja, az önálló zálogjogot érvényesíti. A Zálogjogosult az Önálló Zálogjogot felmondja és a zálog érvényesítésére vonatkozó jogszabályok szerint az ingatlanokból keres kielégítést oly módon, hogy a hatályos jogszabályoknak megfelelően elindítja a végrehajtási eljárást.

V. ADÓS EGYÉB KÖTELEZETTSÉGVÁLLALÁSAI

V.1. ADÓS SZERZŐDÉSKÖTÉSI STÁTUSZA

1. Adós: 18. életévét betöltött, de a kölcsön lejártakor a 65. életévét be nem töltött, cselekvőképes devizabelföldi magánszemély.

2. Adós, valamint a nevében eljáró személyek a Kölcsönszerződés aláírásához, valamint az abban foglalt kötelezettségek teljesítéséhez valamennyi szükséges hatósági engedéllyel, jogosítvánnyal, illetve bármely belső eljárási rend vagy szabályzat által előírt felhatalmazással rendelkeznek, illetőleg azokat beszerezték.

3. Adóssal és/vagy a Biztosítéknyújtóval szemben a Kölcsönszerződés aláírásakor semmifajta olyan eljárás, intézkedés vagy követelés érvényesítése – beleértve a végrehajtási eljárás kezdeményezésére vonatkozó kérelmet ­ nincs folyamatban, amely hátrányosan befolyásolhatja gazdasági vagy jogi helyzetét, illetve amely csökkentené a későbbiekben azon képességét, hogy a Társaság által nyújtott hitel kiváltására, visszafizetésére más hitelintézetnél kölcsönt vegyen fel.

4. A Kölcsönszerződés aláírásakor az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó legjobb tudomása szerint semmilyen olyan vitás kérdés, jogvita nincs függőben, amely az Ingatlan tulajdonjogát érintheti, illetve amely az Ingatlan tulajdonjogát érintő peres eljárást eredményezhet.

5. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó által a Kölcsönszerződéssel kapcsolatosan nyújtott valamennyi információ minden lényeges vonatkozásában valós, hiánytalan és pontos, és az Adósnak nincs tudomása olyan tényről vagy körülményről, amely hátrányosan befolyásolná a Társaság Kölcsönszerződéssel kapcsolatos hitelbírálatát.

V.2. KÖTELEZETTSÉGVÁLLALÁSOK

1. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Kölcsönszerződés hatálya alatt a Társaság előzetes írásbeli engedélye nélkül az Ingatlan tulajdonjogát érintő, valamint a Vételi Jogba, illetőleg Önálló Zálogjogba foglalt követelés érvényesítése iránt peres eljárást nem indít, illetve nem kér perfeljegyzést arra vonatkozólag az illetékes földhivatalnál.

2. Per, teher és igénymentesen az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó az Ingatlant ­ a Kölcsönt biztosító ingatlanterhek miatt – csak a Társaság közreműködésével tudja értékesíteni. Az Ingatlan tehermentesítéséhez szükséges nyilatkozatokat a Társaság az Adós vagy Biztosítéknyújtó írásbeli kérését követő 3 napon belül a kérő rendelkezésére bocsátja

V.3. INGATLAN ÁLLAPOTÁNAK MEGŐRZÉSE 

1. Adós és/vagy Biztosítéknyújtó köteles a birtokában lévő Ingatlant rendeltetésének megfelelően használni, hasznait szedni, valamint gondoskodni állagának megőrzéséről. A rendeltetésszerű használat keretében köteles az Önálló Zálogjog tárgyait szakszerűen kezelni, karbantartani és minden módon gondoskodni arról, hogy az Ingatlan a rendeltetésszerű használat következtében a szokásos értékcsökkenésen kívül más károsodást, értékcsökkenést ne szenvedjen, illetve minden tőle telhetőt megtenni azért, hogy elkerüljön minden olyan károsodását, melyet a nem rendeltetésszerű használat okoz.

2. Adós és/vagy Biztosítéknyújtó köteles az Ingatlant a saját költségére, kártérítési igény nélkül mindenkor működőképes, a Kölcsönszerződésnek megfelelő használatra alkalmas állapotban tartani, ilyen állapotba helyezni, illetve helyreállítani. Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó kötelezettséget vállal, hogy az Ingatlan a használat során ne használódjon el a szokásos mértéken túlmenően. Azokat a károkat vagy szennyeződéseket, amelyeket harmadik fél, harmadik személy, vagy személyek, vagy vis major okoztak ugyancsak az Adósnak és/vagy a Biztosítéknyújtónak kell a saját költségeire elhárítani. Az Adósnak és/vagy a Biztosítéknyújtónak be kell

tartania minden hatósági előírást. Az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó köteles a Társaságot e tekintetben minden harmadik személy igényeitől mentesíteni.

3. Amennyiben akár az Adós, és/vagy a Biztosítéknyújtó akár harmadik személy az Ingatlan épségét veszélyezteti, a Társaság kérheti a veszélyeztető cselekmény megtiltását és a veszély elhárításához szükséges intézkedések elrendelését.

4. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó köteles tudomásszerzésétől számítottan haladéktalanul tájékoztatni a Társaságot az Ingatlan értékében, illetve értékesíthetőségében bekövetkezett és/vagy várhatóan bekövetkező minden olyan változásról, amely az Ingatlan fizikai vagy jogi állapotára a Társaság számára kedvezőtlen kihatással lehet, illetve minden olyan kedvezőtlen vagyoni változásról, amely az Ingatlan értékében és piaci értékesíthetőségében beállt.

5. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó köteles az Ingatlant érintő bármilyen beruházáshoz (pl. építés, átalakítás vagy bontás), illetve a beruházásra vonatkozó megállapodás érvényes megkötéséhez a Társaság előzetes írásbeli hozzájárulását beszerezni.

6. Az Ügyfél tudomásul veszi, hogy a megkötött szerződések fennállása alatt a biztosítékul lekötött ingatlant – Hitelező előzetes hozzájárulása nélkül- nem idegenítheti el, nem terhelheti meg, nem adhatja bérbe vagy használatba, s nem viheti be apportként gazdasági társaságba, haszonélvezeti jogot rá nem alapíthat. Az Ügyfél tudomásul veszi, hogy ezen kötelezettségvállalása hiányában Hitelező kölcsönt nem folyósít. Ügyfél kijelenti, hogy ezen kötelezettsége megszegése esetén a Hitelezőt már a kölcsönszerződés megkötésekor a kölcsön folyósítása céljából szándékosan téveszti meg, mely magatartása alkalmas a büntetőjogi felelőssége megállapításához. Ügyfél kötelezettséget vállal arra, hogy fenti kötelezettségei megszegése esetén a zálogszerződés megkötésekor figyelembe vett piaci értéke 20 %-ának megfelelő összegű kötbért fizet.

7. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó köteles határidőre befizetni minden, az Ingatlan vonatkozásában felmerülő adót és egyéb köztartozást, illetve egyéb díjat, melyek Adóst és/vagy a Biztosítéknyújtót tulajdonjoga vagy birtoka alapján terhelik. 

A Társaság felszólítására az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó köteles a jelen pont betartását megfelelő módon bizonyítani.

8. Jelen pontban foglalt kötelezettségek Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó általi megszegése Felmondási Eseménynek minősül.

VI. KÖLCSÖNSZERZŐDÉS MEGSZŰNÉSE

VI.1. A KÖLCSÖNSZERZŐDÉS MEGSZŰNÉSE

1. A Kölcsönszerződés megszűnik:

(a) a futamidő eltelte esetén vagy a futamidő letelte előtti visszafizetéskor (előtörlesztés) akkor, ha az Adós a Kölcsönszerződésből származó visszafizetési kötelezettségének a Kölcsönszerződésben foglaltak szerint határidőben és maradéktalanul eleget tett;

(b) a szerződő felek erre irányuló közös megegyezése esetén;

(c) a Társaság vagy Adós elállása esetén;

(d) a Társaság felmondása esetén;

(e) az Ingatlanban bekövetkezett helyre nem állítható kár esetén.

Ad a) a Kölcsönszerződés futamidejének letelte az alábbi jogkövetkezményekkel jár:

- az Ügyfél szerződésből fakadó, a Hitelezővel szemben fennálló valamennyi tartozása és egyéb fizetési kötelezettsége (tőke, kamat, költség, díj megfizetése, valamint a fizetési felszólítás, problémás ügyfélkezelés, kényszerértékesítés díj, vagyonszerzési illeték, igényérvényesítéssel kapcsolatos egyéb költségek)  esedékessé és lejárttá válik,

- beállnak a késedelem jogkövetkezményei, s az Ügyfél ettől a naptól kezdődően köteles az ügyleti kamaton felül késedelmi kamatot is fizetni, s a Hitelező követelheti az igényérvényesítéssel kapcsolatos összes költségét,

- a Hitelező jogosulttá válik a szerződésben kikötött valamennyi biztosíték igénybevételére. A kölcsön biztosítékaival szembeni igényérvényesítés sorrendjét a Hitelező határozza meg.

- a Hitelező jogosult a 90 napos moratórium elteltével az ingatlanra alapított vételi jogával élni,

- az ingatlan tulajdoni lapjára bejegyzett önálló zálogjog jogosultja jogosult az önálló zálogszerződéseket felmondani, és az ingatlant a zálogszerződésben meghatározott módon értékesíteni.

Amennyiben az Adós futamidőn belül a kölcsönt nem fizeti vissza, a folyósítástól számított 181. napon különeljárási díjat köteles fizetni, amely a kölcsön teljes összegének 2,9 %-a. Az Adós/Adóstársnak nem kell különeljárási díjat fizetnie abban az esetben, ha annak felszámításakor – vagy az azt követő 3 napon belül – legalább a hitel addig esedékessé vált kamatait és járulékait a Hitelező számlájára megfizeti.
A futamidő 90. és 150. napján monitoring díj kerül felszámításra, amely az első alkalommal 5000 Ft, a második alkalommal 10.000 Ft.                                                                                                                                            Hitelező az Adós részére annak kérésére bármikor tételes kimutatást készít a fennálló tartozásról. A kimutatási díj első alkalommal ingyenes, minden további esetben alkalmanként 2000 Ft.      
A fizetési felszólítás küldésének különdíja (8.800,-Ft azaz Nyolcezer-nyolcszáz forint felszólításonként)

A rendkívüli felmondást kiváltó ok bekövetkezését követő hónap első napjától az induló kölcsönösszeg 0,3 % azaz nulla egész három tized százalék /hó problémás ügyfél kezelés költsége.

Amennyiben az Adós a felmondás esetén nem fizeti meg határidőben egyösszegben az esedékes tartozását és a Hitelező a követelés kényszer értékesítésére, illetve opciós joga gyakorlására kerül sor, a kényszerértékesítés díja a felmondással esedékessé vált összes tartozás 4 %-a, legkevesebb 300.000,- Ft, azaz legkevesebb Háromszázezer forint.

Az adóst terheli továbbá a követelés érvényesítésével: peres és nem peres eljárással kapcsolatosan felmerült, költségeket – így különösen a posta és illeték költség, ügyvédi munkadíj, végrehajtói díj, a zálogtárgy bírósági végrehajtáson kívüli értékesítésének költségeit, valamint a vevő által fizetendő vagyonszerzési illeték, és földhivatali díj.

Ad b)
Amennyiben a Kölcsönszerződést a felek közös megegyezéssel szüntetik meg, az esetben az egymás közötti elszámolásra a felek között született írásbeli megállapodás az irányadó.

Közös megegyezéssel szüntetik meg a felek a Kölcsönszerződést abban az esetben is, ha az Adós a futamidő lejárta előtt fennálló tartozását maradéktalanul (a Kölcsönszerződésben kikötött minden díjjal együtt) megfizeti.

Az egymás közötti elszámolás alapja a Kintlévőség, valamint a Kölcsönszerződés alapján az Adósnak fennálló egyéb fizetési kötelezettségei. 

Ad c)
A Társaság jogosult a szerződéstől egyoldalúan, írásban tett az Adósnak címzett nyilatkozattal elállni, ha:

(a) az Adós vagy az Eladó a IV.4. pontban, valamint a IV.3. vagy  VI. fejezetben felsorolt, a Kölcsönszerződés aláírásakor, vagy a később teljesítendő kötelezettségei időpontjáig, vagy folyósítási feltételeknek a Kölcsön folyósításáig, vagy a Társaság felszólítását követő 15 napon belül nem tesz eleget, vagy 

(b) a Kölcsönszerződés, illetve egy ezzel összefüggő szerződés a magyar jog szerint hatálytalan, semmis vagy megtámadható, vagy

(c) a Kölcsön folyósítása előtt az Adós körülményeiben olyan lényeges változás áll be, amely miatt a megkötött Kölcsönszerződések teljesítése a Társaság részéről nem várható el, vagy ha a Kölcsönszerződés és a Biztosítéki Szerződések megkötése után olyan körülmények következnek be, amelyek miatt a Kölcsönszerződés értelmében azonnali hatályú felmondásnak lenne helye, vagy

(d) az Ingatlan tulajdonjoga, illetve jogi helyzete a Társaság megítélése szerint kétséges, vagy azzá válik, 

(e) az Adós a szerződéskötés napjától számított 14 napon belül indokolás nélkül elállhat, ha a hitel folyósítására még nem került sor vagy

(e) Kölcsönszerződésben vagy a jelen Üzletszabályzatban meghatározott egyéb okok.

A Kölcsönszerződéstől való, Adós vagy Társaság általi elállás esetén az Adósnak az esetlegesen felmerülő Rendelkezésre Tartási Díjon felül meg kell térítenie a Társaság számára az összes addig, a Társaság oldalán felmerült, illetve a Társaságnak okozott költséget, az elállási nyilatkozat kézhezvételét követő 5 banki napon belül. 

A Társaság a jelen pontban meghatározott elállási jogát olymódon gyakorolhatja, hogy a Kölcsönszerződéstől még a folyósítás előtt egyoldalú nyilatkozattal, mindenfajta kártérítési kötelezettség nélkül elállhat.

Ad d)
A Társaság Felmondási Esemény bekövetkezésekor és azt követően mindaddig, amíg a Felmondási Esemény fennáll a Kölcsönszerződést azonnali hatállyal felmondhatja.

Az alábbi események bekövetkezte Felmondási Eseménynek minősül:

 (a) az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a biztosítási szerződés szerinti biztosítási díjrészletek megfizetésével, azok esedékességétől számított 60 napot meghaladó késedelembe esik, illetve a biztosítási szerződés megszűnik, vagy

(b) az Ingatlan rendeltetésellenes használata esetén, függetlenül attól, hogy az ilyen magatartást az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó vagy az általa az Ingatlan területére engedett személy tanúsítja, vagy

(c) az Ingatlan állaga tartósan romlik, vagy hitelbiztosítéki értéke tartósan csökken, és azt Adós és/vagy Biztosítéknyújtó a Társaság felszólítására újabb ingatlan rendelkezésre bocsátásával és megterhelésével nem vagy nem kellő mértékben egészíti ki

(d) az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó bármely, a Kölcsönszerződésben és/vagy az Üzletszabályzatban meghatározott dokumentum, illetve adatszolgáltatási kötelezettsége során bizonyíthatóan tudatosan és szándékosan nem, vagy téves információt szolgáltat,

(e) a Ptk. 525. §­ban meghatározott valamennyi eset, vagy

(f) az Adós ellen végrehajtási eljárást kezdeményeznek;

g.) az Ügyfél bármely kölcsönszerzőssel kapcsolatban jognyilatkozatáról, állításáról kiderül, hogy a nyilatkozattétel idején bármely lényeges vonatkozásban hiányos valótlan, illetve félrevezető,

 (h) Üzletszabályzatban és Kölcsönszerződésben kifejezetten ekként meghatározott eset

(i) Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó az Üzletszabályzat vagy a Kölcsönszerződés bármely rendelkezését súlyosan megsérti, vagy

 (j) az Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Kölcsön fedezetéül szolgáló Ingatlant elvonja, azt a Társaság előzetes hozzájárulása nélkül elidegeníti, bármely módon megterheli, vagy ezek megkísérlése, vagy

(k) az Ingatlanra vonatkozó biztosítási esemény bekövetkeztétől számított 60 napon belül a Társaság, valamint Adós és/vagy Biztosítéknyújtó írásban nem állapodnak meg, a biztosítás kedvezményezettje részére a biztosító által folyósított vagy folyósításra kerülő biztosítási összeg felhasználásáról, vagy

(l) az Adós bármely általa, mint hitelfelvevő, vagy mint kezes által fizetendő Adósságát, tartozását nem fizeti meg esedékességkor, vagy

(m) természetes személy Adós halála, amennyiben Társaságnak a Kölcsönszerződés folytatásáról Adós örököseivel a halotti anyakönyvi kivonat kiállításától számított 90 napon belül nem sikerül megegyeznie, vagy

(n) Kölcsönszerződés mellékleteiben meghatározott Felmondási Esemény következik be

A felmondási események bármelyikének bekövetkezése az alábbi jogkövetkezményekkel jár:

- Ügyfél szerződésből fakadó, a Hitelezővel szemben fennálló valamennyi tartozása és egyéb fizetési kötelezettsége (fizetési felszólítás, problémás ügyfélkezelés, kényszerértékesítés díj, vagyonszerzési illeték, igényérvényesítéssel kapcsolatos egyéb költségek)  esedékessé és lejárttá válik,

- beállnak a késedelem jogkövetkezményei, s az Ügyfél ettől a naptól kezdődően köteles késedelmi kamatot fizetni, s a Hitelező követelheti az igényérvényesítéssel kapcsolatos összes költségét,

- a Hitelező jogosulttá válik a szerződésben kikötött valamennyi biztosíték igénybevételére. A kölcsön biztosítékaival szembeni igényérvényesítés sorrendjét a Hitelező határozza meg.

- a Hitelező jogosult a 90 napos moratórium elteltével az ingatlanra alapított vételi jogával élni,

- az ingatlan tulajdoni lapjára bejegyzett önálló zálogjog jogosultja jogosult az önálló zálogszerződéseket felmondani, és az ingatlant a zálogszerződésben meghatározott módon értékesíteni.

Amennyiben az Ügyfél Hitelezővel szemben fennálló több kölcsöntartozása közül bármelyik tekintetében valamely azonnali hatályú felmondási ok fennáll, úgy Hitelező jogosult az Ügyféllel fennálló valamennyi szerződését azonnali hatállyal felmondani.

Több Ügyfél esetén adott kölcsönügyletben szereplő bármelyik Ügyfél azonnali felmondást megalapozó jogsértése a többi ügyféllel szemben is megalapozza a felmondást.

Több Ügyfél esetén a felmondás hatálya a felmondásnak bármelyik Ügyfél részére történő kézbesítésével mindegyik Ügyféllel szemben beáll.

Az azonnali hatályú felmondás jogi következményei – amennyiben a Hitelező a felmondásában más időpontot nem határoz meg – személyes kézbesítés esetén az átvételt követő napon, postai kézbesítés esetén a kézbesítési időpontot követő napon állnak be.

Adós köteles megtéríteni a Társaság kárát és költségét (beleértve, de nem kizárólag jogi költségeket és kiadásokat), amelyek az alábbiakkal kapcsolatban, illetve azok következményeként merülnek fel:

(a) Felmondási Esemény; illetve

(b) a Társaság Kölcsönszerződésben foglalt jogainak végrehajtása, illetve érvényesítése; illetve

(c) bármely vizsgálat, illetve más eljárás a Kölcsönnel, illetve a Kölcsönből való bevételnek az Adós általi felhasználásával kapcsolatban; feltéve, ha a Felmondási Esemény beigazolódik.

Amennyiben a természetes személy Adós meghal, úgy a halotti anyakönyvi kivonat kiállításának napjától számított 90 napon belül a magát jogerős határozattal örökösként igazoló személy, vagy személyek jogosultak írásban kezdeményezni, hogy a  Kölcsönszerződésbe az elhunyt Adós helyére beléphessenek. Társaság fenntartja a jogot, hogy az örökösök hitelbírálatát elvégezze, és ezt követően döntsön arról, hogy hozzájárul-e az örökösöknek a Kölcsönszerződésbe való belépéséről. 

Amennyiben az örökösök a halotti anyakönyvi kivonat kiállításának napjától számított 90 napon belül nem élnek ezzel a jogukkal, vagy ezen időszak alatt jogerős közjegyzői határozat nem állapítja meg bármely személy örökösi minőségét, illetve Társaság nem járul hozzá, hogy az örökösök a Kölcsönszerződésbe Adós helyére belépjenek, úgy örökösök választásuk szerint jogosultak a Kölcsönszerződésből eredő teljes tartozást kiegyenlíteni. 

Amennyiben az örökösök a jelen pontban szabályozott egyik jogukkal sem élnek, úgy Társaság a felmondásnál leírt eljárás szerint elszámol az örökösökkel.

Természetes személy Adós halála esetén az örökösök az Ingatlant nem jogosultak birtokba venni.

Amennyiben az Ingatlan értékesítésre kerül, az Ingatlanban elhelyezett ingóságokat a Társaság jogosult elszállíttatni, és azt az örökösök részére átadni. Amennyiben nincs örökös, vagy nem állapítható meg az örökösök személye, vagy az a hagyatékot nem veszi át, a Társaság jogosult az ingóságokat kereskedelmi forgalomban értékesíteni, az így befolyt vételárból az értékesítés során felmerülő költségeit kielégíteni, a fennmaradó összeget pedig az örökös részére bírósági letétbe helyezni.

Ad e) 
Lásd Üzletszabályzat VI.3. pontja.

VI.2. A KÖLCSÖN LEJÁRATA

1. A hitel a Kölcsönszerződésben meghatározott napon, a kölcsönszerződés aláírását  követő 180. napon jár le. A kölcsön lejártának jogkövetkezményeit lásd: Üzletszabályzat VI.1. a) pontjában.

2. Adós a kölcsönt a futamidő alatt bármikor visszafizetheti (kamataival együtt). A kölcsön tőke összege, illetve valamennyi járuléka legkésőbb a futamidő végén egyösszegben esedékes. Adós köteles valamennyi fizetési kötelezettségét a Társaság Kölcsönszerződésben megadott bankszámlájára teljesíteni. A visszafizetést Adósnak forintban kell teljesítenie. 

3. Az Adós teljes fennálló tartozásának megfizetése esetén a Kölcsönszerződés, a Zálogszerződés valamint a Megállapodás Vételi opció alapításáról minden jogkövetkezmény nélkül megszűnik.

Ez esetben a Társaság 5 banki napon belül gondoskodik azoknak az okiratoknak a kiadásáról, amelyek segítségével az ingatlanra bejegyzett jogainak az ingatlan nyilvántartásból törölhetőek.  

VI.3. AZ INGATLANOKBAN BEKÖVETKEZETT HELYRE NEM ÁLLÍTHATÓ KÁR

1. Az Ingatlanban bekövetkezett helyre nem állítható kár azt jelenti, hogy az Ingatlan rendeltetésszerű használatra alkalmas állapota csak újraépítés útján érhető el, ezért ekkor a felek a jelen pontban meghatározott szabályok szerint elszámolnak egymással.

2. A Társaság a Kölcsönszerződés megszűnését követő Törlesztési Napra kiszámolja a

Kölcsönszerződésből eredő követelését valamint az Adósnak a Kölcsönszerződés alapján fennálló egyéb fizetési kötelezettségeit. Ha ezen összeget az Adós 5 napon belül nem fizeti meg a Társaságnak, a Társaság jogosult a késedelem időszakára Késedelmi Kamatot felszámítani. Amennyiben az Adós a követelés összegét 5 napon belül kiegyenlíti, a Társaság írásbeli nyilatkozatával hozzájárul ahhoz, hogy a biztosító által fizetendő kártérítési összeget az Adós vegye át.

3. Amennyiben a biztosító által kifizetett kártérítési összeg a Társaság kölcsönszerződés szerinti követelését meghaladja, a Társaság követelése feletti összeg az Adóst és/vagy a Biztosítéknyújtót illeti meg. Amennyiben a biztosító által kifizetett kártérítés összege nem fedezi a Társaság követelését, a különbözetet az Adós köteles megfizetni.

4. A Társaság, a Biztosítási Alkusz nem felel a biztosító által fizetett kártérítési összeg mértékéért. A Társaság a biztosító által fizetett kártérítési összeggel a biztosítási összeg kézhez vételét követő 30 napon belül köteles Adóssal elszámolni.

VII. KÖZPONTI HITELINFORMÁCIÓS RENDSZER

1. A Központi Hitelinformációs Rendszer (a továbbiakban: KHR) olyan zárt rendszerű adatbázis, amelynek célja a hitelképesség differenciáltabb megítélésének és ezáltal a hitelezésnek szélesebb körű lehetővé tétele, valamint a referenciaadat-szolgáltatók biztonságosabb működése érdekében a hitelezési kockázat csökkentésének elősegítése.

A KHR-be való adattovábbítás célja, hogy a hitelnyújtók rendelkezésére álljon egy zárt rendszerű adatbázis, és így lehetővé váljon a hitelképesség differenciáltabb megítélése.

2. A KHR-ben kizárólag a Hpt-ben meghatározott referenciaadatok kezelhetők. A referenciaadat szolgáltató a KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozás részére átadja többek között annak a természetes személynek az adatait, 

• aki a pénzügyi szolgáltatásra vonatkozó szerződésben vállalt fizetési kötelezettségének oly módon nem tesz eleget, hogy a lejárt és meg nem fizetett tartozásának összege meghaladja a késedelembe esés időpontjában érvényes legkisebb összegű havi minimálbért és ezen minimálbérösszeget meghaladó késedelem folyamatosan, több mint kilencven napon keresztül fennállt, vagy

• aki a hitel-/kölcsönszerződés megkötésének kezdeményezése során valótlan adatot közöl, hamis vagy hamisított okiratot használ, ha mindez okirattal bizonyítható,

3. A KHR referenciaadatok kizárólag a következő szerződések megkötését megalapozó döntés meghozatalához adhatók át pénzügyi szervezetek részére: hitel és pénzkölcsön nyújtása, pénzügyi lízing, elektronikus pénz, valamint készpénz-helyettesítő fizetési eszköz kibocsátása, illetőleg az ezzel kapcsolatos szolgáltatás nyújtása,- kezesség és bankgarancia vállalása, valamint egyéb bankári kötelezettség vállalása, befektetési hitel nyújtása a befektetőnek, értékpapír-kölcsönzés. 

Az Ügyfél bármely hiteladat-szolgáltatónál valamint a KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozásnál kérhet információt a KHR-ben szereplő adatairól. Az évi egy alkalmat meghaladó tájékoztatás kérése esetén a kérelmezőnek költségtérítést kell fizetnie, amely a kapcsolódó közvetlen költségek ellenértékét tartalmazza.

4. A KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozás kizárólag a referenciaadat-szolgáltató által átadott referenciaadatot veheti át, és kizárólag az általa kezelt referenciaadatot adhatja át a referenciaadat-szolgáltatónak.

5. Természetes személyekkel kapcsolatban nyilvántartható adatok a következők:

Azonosító adatok:

a) név,

b) születési név,

c) születési idő, hely,

d) anyja születési neve,

e) személyi igazolvány (útlevél) szám vagy egyéb, a személyazonosság igazolására

a polgárok személyi adatainak és lakcímének nyilvántartásáról szóló 1992. évi

LXVI. törvény szerint alkalmas igazolvány száma,

f) lakcím,

g) levelezési cím.

Aki a kölcsönszerződés megkötésének kezdeményezése során valótlan adatot közöl, hamis vagy hamisított okiratot használ, ha mindez okirattal bizonyítható, a fentieken túl az Ügyfél alábbi adatai kezelhetők és adhatók át:

h) az igénylés elutasításának időpontja, indoka,

i) okirati bizonyítékok,

j) perre utaló megjegyzés.

6. A Nyilvántartott kifogást emelhet referenciaadatainak a KHR-t kezelő társaság részére történt átadása, azoknak a KHR-t kezelő társaság által történő kezelése ellen, és kérheti a referenciaadat helyesbítését, illetve törlését. A nyilvántartott a kifogást a kifogásolt referenciaadatot a KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozásnak átadó referenciaadat-szolgáltatóhoz, vagy a KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozáshoz nyújthatja be. A KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozás a kifogást - a nyilvántartott egyidejű értesítése mellett - haladéktalanul, de legkésőbb két munkanapon belül köteles ahhoz a referenciaadat-szolgáltatóhoz megküldeni, amely a kifogásolt referenciaadatot a KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozásnak átadta. A referenciaadat-szolgáltató, illetőleg a

KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozás köteles a kifogást annak kézhezvételét követő tizenöt napon belül kivizsgálni, és a vizsgálat eredményéről a nyilvántartottat írásban, kézbesítési bizonyítvánnyal feladott irat formájában haladéktalanul, de legkésőbb két munkanapon belül tájékoztatni. Ha a referenciaadat szolgáltató a kifogásnak helyt ad, haladéktalanul, de legkésőbb két munkanapon belül köteles a helyesbített vagy törlendő referenciaadatot - a nyilvántartott egyidejű értesítése mellett - a KHR-t

kezelő pénzügyi vállalkozás részére átadni, amely a változást haladéktalanul, de legkésőbb két munkanapon belül köteles átvezetni. A KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozás a helyesbítésről vagy törlésről haladéktalanul, de legkésőbb két munkanapon belül köteles értesíteni valamennyi olyan referenciaadat-szolgáltatót,

amely a nyilvántartottról a helyesbítést vagy törlést megelőző egy éven belül referenciaadatot kért.

A nyilvántartott referenciaadatainak átadása és kezelése miatt, illetőleg azok helyesbítése vagy törlése céljából a referenciaadat-szolgáltató és a KHR-t kezelő pénzügyi vállalkozás ellen keresetet indíthat a lakóhelye szerint illetékes helyi bíróságnál.

VIII. ADATKEZELÉSI SZABÁLYOK

1. Adós a Kölcsönszerződés aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy a Társaság adatfeldolgozásának keretében az adatai tárolásra és ­ a finanszírozások megszerzésével, valamint a pénzforgalom lebonyolításával kapcsolatos törvényes kötelezettségek keretében ­ továbbadásra kerüljenek. A Társaság a banki és üzleti titokként kezelendő adatokba csak jogszabályban meghatározott esetekben és az Adós meghatalmazása alapján enged betekintést. Az Adós felhatalmazza a Társaságot, hogy a jelen pontban meghatározott adatait hitel és ügyfél minősítési, valamint ellenőrzési célokra a Refinanszírozó Bank és a KHR részére átadja.

2. Adós a Kölcsönszerződés aláírásával tudomásul veszi, hogy nem jelenti a banktitok sérelmét, ha a Társaság az Adós személyi, és hiteladatait a Központi Hitelinformációs Rendszer (KHR) részére átadja. Az Adós a Kölcsönszerződés aláírásával tudomásul veszi, hogy a Társaság jogosult a KHR részére egyébként banktitoknak minősülő adatokat szolgáltatni és az ott tárolt, egyébként ugyancsak banktitoknak minősülő adatokat jogosult róla beszerezni és az iratokról másolatot készíteni abból a célból, hogy a KHR segítségével figyelemmel kísérhető legyen az Adós fizetési készsége és képessége. 

3. A Társaság a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló 1992. évi LXIII. törvény (a továbbiakban: Adtv.), és Hpt. rendelkezései szerint az Adósnak a Társasághoz benyújtott dokumentumokon, szerződéseken, igazolásokon, nyomtatványokon feltüntetett, továbbá minden, bármely formában létrejött személyes adatait nyilvántartja, kezeli, feldolgozza kockázatelemzési és ­mérséklési célokra, továbbá az Adós történő elszámolás céljából, és a Kölcsönszerződésben a Felek részéről felmerülő kötelezettségek és jogosultságok igazolására.

4. A Társaság a telekommunikációs hálózaton keresztül megbízást adó Adós adatait és magát a kommunikációt teljes részletességgel rögzítheti és tárolhatja, ideértve az Adóssal telefonon folytatott beszélgetéseket is. Az ily módon rögzített információ felhasználására a Társaság kizárólag elszámolási és biztonsági okból jogosult.

5. A Társaság hitelszerződést csak írásban köthet. Az írásban kötött szerződés egy eredeti példányát a pénzügyi intézmény köteles az ügyfélnek átadni.

IX. EGYÉB RENDELKEZÉSEK

1. Az Adós és a Biztosítéknyújtó köteles levelezési, illetve értesítési címe megváltozásakor ezt a tényt a Társaságnak a változás bekövetkeztét megelőző legkésőbb 5 (öt) Banki Munkanappal írásban igazolható módon bejelenteni, s egyúttal tájékoztatni a Társaságot az új levelezési és értesítési címről, és arról, hogy a változás mikor következik be. 

2. A Társaság biztosítja, hogy az Ügyfél a szerződés aláírása előtt megismerhesse a kölcsönszerződés tervezetét, a vonatkozó Terméktájékoztatót, valamint a Társaság vonatkozó hatályos Hirdetményét és Üzletszabályzatát, amelyekből együttesen mindazon adatok (így különösen a folyósítási költség, a kamat és a kezelési költség mértéke és számításának módja, azon feltételek, illetőleg körülmények, amelyek esetében a hiteldíj megváltoztatható, esetleges költségek megnevezése és összege, a törlesztési feltételek, a szükséges biztosítékok meghatározása, a késedelmes teljesítés, illetve a szerződésszegés jogkövetkezményei, a THM-et, számítási módja, a THM számítása során figyelembe nem vett díjak és költségek felsorolása, jogszabály alapján a szerződés részét képező rendelkezések) megállapíthatóak, valamint az árfolyamkockázatról és a vételi opció kockázatáról szóló tájékoztatót.

3. Az egyes ügyfelek igényeinek megismerését követően a Társaság írásban tájékoztatja a hiteligénylő ügyfelet a Társaság hiteltermékének jellemzőiről, legfontosabb feltételeiről.

Ez az „Egyedi tájékoztató” jelen Üzletszabályzat mellékletét képezi.

Ez a tájékoztatás nem minősül ajánlattételnek, az ebben szereplő adatok kizárólag tájékoztató jellegűek. 

Társaságunk a változtatás jogát fenntartja, az nem kötelezi a hitel jóváhagyására. 

4. A Társaság pénzügyi szolgáltatási tevékenysége során mindenkor az Adós és/vagy a

Biztosítéknyújtó érdekeinek - az adott körülmények között lehetséges - figyelembevételével és gondossággal jár el.

5. A Társaság által nyújtott Kölcsön és járulékai mindenkori összegének megállapítása szempontjából a Társaság üzleti könyvei az irányadóak, kivéve, ha azok bizonyíthatóan tévesek.

6. Adós és/vagy a Biztosítéknyújtó a Kölcsönszerződés fennállása alatt más banktól vagy pénzintézettől csak a Társaság előzetes tájékoztatása mellett vehet igénybe kölcsönt, vagy köthet egyéb kötelezettségvállalással járó szerződést (pl. kezességvállalás, garanciavállalásra irányuló megbízás, stb.).

7. Adós a Kölcsönszerződés aláírásával felhatalmazza a Társaságot, hogy róla más pénzintézettől információt kérjen. E tekintetben a titoktartási kötelezettség alóli felmentést külön írásbeli nyilatkozatban megadja.

8. Adós a Kölcsönszerződés aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy Társaság követelése érdekében biztosítékait átruházza, tárgyalásokat folytasson és a követelésekre vonatkozó valamennyi releváns információt, adatot és dokumentumot harmadik személynek kiszolgáltassa.

Amennyiben a Kölcsönszerződésből eredő valamely kötelezettségek nem szállnak át a törvény erejénél fogva a mindenkori jogutódra, mindegyik szerződő fél kötelezi magát, hogy ezeket a kötelezettségeket esetleges jogutódjára/jogutódjaira átruházza.

9. Amennyiben a Kölcsönszerződés, vagy az Üzletszabályzat valamely rendelkezése vagy rendelkezésének egy része hatályát veszti vagy végrehajthatatlan, ez nem érinti a többi rendelkezés hatályát. Ebben az esetben a Felek kötelesek a mindenkori érvénytelen rendelkezést olyan hatályos vagy végrehajtható rendelkezéssel helyettesíteni, amely a lehető legjobban megfelel a hatályát vesztett vagy végrehajthatatlan rendelkezés szellemének és gazdasági célkitűzésének.

X. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

1. Ezen Üzletszabályzat az Alapítási és működési engedély jogerőre emelkedését követő napon lép hatályba és határozatlan időre szól. 

2. A Társaság és az Ügyfél között létrejött, jelen Üzletszabályzat hatálya alatt megkötött bármely szerződéses kapcsolatra - az adott szerződés eltérő rendelkezése hiányában - a Magyar Köztársaság joga az irányadó. Amennyiben a Társaság és az Ügyfél között megkötött szerződésről idegen nyelvű példány is készül, úgy a szerződéssel összefüggő értelmezési vita esetén annak magyar nyelvű változata az irányadó.

3. A Társaság és az Ügyfél között felmerült jogvita esetére a felek - a pertárgy értékétől függően - alávetik magukat a Pesti Központi Kerületi Bíróság, illetve a Fővárosi Bíróság kizárólagos illetékességének.

Az Üzletszabályzatot az Igazgatóság 2009.02.26-án megtartott ülésén megtárgyalta és elfogadta.

Hatályba lép: 2012. Február 20 -tól

Budapest, 2010. február 20.

                                                                                       …………………………..

                                



                     az Igazgatóság elnöke

Mellékletek:

Kölcsönszerződés

Megállapodás önálló zálogjog alapításáról

Megállapodás Opciós vételi jog alapításáról

Kondíciós lista









  Szerződésszám:

KÖLCSÖNSZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről

Erinum Capital Pénzügyi  Szolgáltató Zrt. (székhelye: …………………………..: ……………….. statisztikai azonosító: …………………)  mint Hitelező, másrészről

……… ( születési családi és utónév: ……….., születési hely: ………, születési idő: ……….., anyja neve: ……, személyi azonosító: ….., szem.ig.szám: ………, lakik: ……….. állampolgársága: magyar) mint Adós valamint……..( születési családi és utónév:…….,születési hely:……, születési idő:……….., anyja neve:………., személyi azonosító:………, szem.ig.szám:……., lakik:……….., állampolgársága:…….) mint Biztosítéknyújtó/eladó úgyis mint az Opciós vételi jog kötelezettje, valamint …………..( születési családi és utónév:………, születési hely:……….., születési idő:…………, anyja neve:…………, személyi azonosító:……, szem.ig.szám:……….., lakik:…………, állampolgársága:……..) mint zálogkötelezett/eladó úgyis mint az Opciós vételi jog kötelezettje között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek mellett:

1.) A hitel összege, költségei

1.A.)   A Kölcsön összege ……………….. Ft azaz ………………… Ft

A Kölcsön folyósítása a folyósítási feltételek teljesülését követően forintban történik. 

1.B.)  Hitelező az alábbiakban megállapított költségek előzetes megfizetése esetén folyósítja   a hitelt: 

1.B/1. Szerződéskötési díj  

A Szerződéskötési díj a szerződések elkészítésének és a szerződéskötés megszervezésének a költsége. Mértéke a Kölcsönösszeg 3 %-a, …..,- Ft.
1.B/2. Folyósítási jutalék:  

A Folyósítási díj a Kölcsönösszeg 3%-a, azaz  ……,- Ft.
1.B/3. Általános ügyintézési díj: ……,- Ft, azaz ……….. forint, amely az önálló zálogjogot és az opciós vételi jogot alapító okiratok földhivatali beadásának, majd ezek széljegyre vételét követően széljegyzett tulajdoni lap kiváltásának díját, az ügyben elkészített kölcsön-, opciós- és zálogszerződés elkészítésével kapcsolatos ügyvédi tevékenység ellenértéke, és a kétoldalú tartozáselismerő közokirat aláírásakor a közjegyző által jogszabályban szabályozott díjszabás alapján kért közjegyzői díjat és a közokirat aláírásának megszervezésének költségeit foglalja magába.

A Szerződéskötési díjat, a Folyósítási jutalékot, és az Általános ügyintézési díjat a folyósítással egyidejűleg kell megfizetni oly módon, hogy jelen szerződésben az Adós felhatalmazza és megbízza a Hitelezőt, hogy azok együttes összegét, azaz …………..Ft-ot a Hitelező a Kölcsön összegébe beszámítsa és abból levonja az alábbiaknak megfelelően:

	Kölcsön összege:
	          

	Szerződéskötési díj


	          

	Folyósítási jutalék


	          

	Általános ügyintézési díj
	

	Folyósítandó összeg:
	


1.C.)  A Kölcsön folyósítása úgy történik, hogy azt a Hitelező a folyósítási feltételek maradéktalan teljesülését követően átutalja a hitel fedezetét képező ingatlan tulajdoni lapján szereplő jelzálog- és vételi jog jogosultjai (továbbiakban korábbi hitelező(k)) nyilatkozatában megjelölt számlá(k)ra, illetve a korábbi hitelezők kifizetése után a Kölcsönből maradó összeget az adós bankszámlájára. 

Amennyiben a nyilatkozat(ok)ban megjelölt értéknap eltelt úgy, hogy a folyósítási feltételek nem teljesülése okán a Kölcsön folyósítására nem került sor, úgy az Adós köteles a Korábbi hitelező(k)től egy újabb értéknapra szóló igazolást hozni a fennálló teljes tartozásról és ennek megfelelően a jelen Kölcsönszerződés módosításához szükséges valamennyi nyilatkozatot megtenni az azzal kapcsolatban felmerült költségek (így különösen a közjegyzői díjazás) megfizetésével együtt.
Felek rögzítik, hogy a Kölcsönt Hitelező az alábbi számlákra teljesíti:

	
	KORÁBBI HITELEZŐ (jogosult)
	SZÁMLASZÁM
	ÖSSZEG (Ft)

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	


A korábbi hitelezők felé fennálló tartozások maradéktalan kifizetése után a Kölcsönösszegből fennmaradó ……………….Ft azaz ………………Ft összeg kerül az Adós részére kifizetésre az Adós ………………. számú bankszámlájára.

Felek rögzítik, hogy az ingatlant az alábbi terhek terhelik:

-

- 

-

Az Adós, Zálogkötelezett kötelezettséget vállalnak arra, hogy jelen szerződés aláírásától számított 30 napon belül az ingatlant terhelő, fent részletezett terheket törölteti, amely érdekében minden szükséges intézkedést haladéktalanul megtesznek.

1.D.)  Adós az igénybevett kölcsön összege után jelen szerződés alapján kamatot köteles fizetni. A kamat mértéke évi 49% azaz Negyvenkilenc százalék.

A futamidő 90. és 150. napján monitoring díj kerül felszámításra, amely az első alkalommal 5000 Ft, a második alkalommal 10.000 Ft.                                                                                                                                            Hitelező az Adós részére annak kérésére bármikor tételes kimutatást készít a fennálló tartozásról. A kimutatási díj első alkalommal ingyenes, minden további esetben alkalmanként 2000 Ft.                                             

Amennyiben az Adós futamidőn belül a kölcsönt nem fizeti vissza, vagy a kölcsön bármilyen okból felmondásra kerül, a folyósítástól számított 181. napon, illetve a kölcsön felmondásának napján különeljárási díjat köteles fizetni, amely a kölcsön teljes összegének 2,9 %-a. 

A különeljárási díjat adós ( zálogkötelezett ) legkésőbb a kölcsön visszafizetésekor köteles ( a kölcsön és kamatai teljesítésével együtt ) hitelezőnek megfizetni. 

Az Adósnak nem kell különeljárási díjat fizetnie abban az esetben, ha annak felszámításakor – vagy az azt követő 3 napon belül- legalább a hitel addig esedékessé vált kamatait és járulékait Hitelező számlájára megfizeti.     

A futamidő letelte után, amennyiben Adós a jelen szerződés alapján fennálló tartozását  nem, vagy nem teljes mértékben fizette vissza, a szerződés lejáratának napjától a fennálló teljes tartozás visszafizetésének időpontjáig a kölcsön összegére az Adós késedelmi kamatot is köteles fizetni, melynek mértéke – a teljes tartozás visszafizetésének időpontjáig- a kölcsön alapkamatán túl további évi 26 % azaz Huszonhat százalék, alapja a futamidő lejáratát követően fennálló tőketartozás, kamattartozás és valamennyi díj (monitoring díj, kimutatási díj, különeljárási díj) együttes összege, vagy ennek az összegnek a Hitelezőhöz még be nem folyt hátralékos része.

1.E.)    A THM számítása során az 1.B.) pontban levonásra kerülő költségek, valamint az értékbecslés díja lettek figyelembe  véve. 

A THM meghatározása a forintban teljesített fizetések alapján történt.

A kölcsön teljes futamidejére számított Teljes Hiteldíj Mutató 79,7%.

2.) A hitel biztosítékai

2.A.)   A felek a kölcsön fedezetének biztosítására önálló zálogjogot és Opciós vételi jogot alapítanak zálogkötelezettek  ………. ( születési családi és utónév: …………., születési hely: …….., születési idő: ………., anyja neve: …………, személyi azonosító: ………….., szem.ig.szám: ………, lakik: …………, állampolgársága: magyar) mint zálogkötelezett/eladó, úgyis mint a vételi jog kötelezettje, valamint ………. ( születési családi és utónév: ………….., születési hely: ……….., születési idő: ……….., anyja neve: …………, személyi azonosító: …………., szem.ig.szám: …………, lakik: …….., állampolgársága: magyar ) …….. arányú tulajdonát képező alábbi ingatlanán (továbbiakban: Ingatlan): 

	Helyrajzi szám
	

	Cím
	

	Művelési ág
	


A fenti önálló zálogjogra és vételi jogra vonatkozó szerződések jelen Kölcsönszerződés elválaszthatatlan részét képezi.

2.B.)    Az Adós kötelezi magát, hogy a biztosítékul szolgáló ingatlanra vagyonbiztosítást köt vagy köttet a Zálogkötelezettel, amelyben a ERINUM CAPITAL  Pénzügyi Zrt.-t nevezi meg egyedüli és kizárólagos kedvezményezettként jelen szerződés 3.A.) pontja szerint.

Hitelező a Kölcsön folyósítását mindaddig megtagadhatja, amíg a biztosítási kötvényt Adós a Hitelező részére át nem adta. A biztosítás költségeit kizárólag Adós/Zálogkötelezettek viselik. Adós ( zálogkötelezettek ) a biztosítási díjat folyamatosan köteles fizetni és a kifizetés igazolását Hitelezőnek köteles megküldeni. 

Egyúttal Adós kötelezettséget vállal arra, hogy ezen biztosítást jelen kölcsönszerződés fennállása alatt semmilyen módon nem szünteti meg, és bármely biztosítási esemény bekövetkeztekor erről a tényről Hitelezőt haladéktalanul írásban értesíti. A biztosítási fedezet bármely okból történő megszűnése a jelen kölcsönszerződés azonnali felmondására ad okot.

2.C.)   Adós és Zálogkötelezett(ek) a Kölcsönszerződés megkötését követően külön közjegyzői okiratban megerősítik a kölcsönszerződésben, az Üzletszabályzatban és a biztosítéki szerződésben foglalt kötelezettségeiket és azok teljesítésére visszavonhatatlan kötelezettséget vállalnak. 

A kölcsönszerződés megkötését követően az Adós vagy Zálogkötelezett köteles gondoskodni arról, hogy a kölcsönszerződést és a biztosítéki szerződést a Magyar Közjegyzői Kamara nyilvántartásában szereplő közjegyző tartozáselismerő nyilatkozatba foglalja.

A hitel folyósításának elengedhetetlen feltétele a tartozáselismerő közokirat 2 kiadmányának átadása Hitelező felé.  

2.D.)  Zálogkötelezettek és haszonélvező/özvegyi jog jogosultja jelen   okirat aláírásával hozzájárulnak ahhoz, hogy jelen pont szerinti ingatlanukra az ERINUM CAPITAL Zrt. javára ………………Ft és járulékai erejéig önálló zálogjog valamint Opciós vételi jog kerüljön bejegyzésre.

3.) A Kölcsön folyósításának általános feltételei

3.A.)   A Hitelező a Kölcsönt a jelen Kölcsönszerződés aláírását követően akkor folyósítja, ha az Adós maradéktalanul teljesíti(k) az alábbi folyósítási előfeltételeket a Hitelező által elfogadhatónak ítélt formában és tartalommal:
· A fedezetül szolgáló Ingatlant terhelő terhek teljes körűen törlésre kerültek, kivéve azon jogokat és tényeket, amelyek fennmaradásához a Hitelező írásban hozzájárult, illetve amely terhek a Kölcsön folyósításával a Korábbi hitelező visszavonhatatlan és további feltétel nélküli írásbeli nyilatkozata alapján törlésre kerülnek.

· A biztosítékul lekötött Ingatlan(ok)ra az illetékes földhivatal a Korábbi hitelezőt követő ranghelyre a Hitelező javára a Kölcsönszerződés biztosítására a önálló zálogjogot és vételi jogot bejegyezte, vagy széljegyként feltüntette, melynek igazolásaként szolgáló hiteles tulajdoni lap másolat és a Hitelező önálló zálogjogának bejegyzésére vonatkozó kérelem illetékes földhivatal által érkeztető bélyegzővel ellátott példánya rendelkezésre áll. 

· Amennyiben a fedezetül szolgáló Ingatlant elidegenítési és terhelési tilalom terheli, úgy a jogosult által megfelelő tartalommal és alakisággal kiállított, a Hitelező önálló zálogjogának bejegyzéséhez szükséges írásbeli hozzájárulás a Hitelező rendelkezésére áll.
· A zálogul szolgáló Ingatlan(ok)ra vonatkozó, tűz- és elemi kárra is kiterjedő vagyonbiztosítási szerződés(ek) megkötését igazoló, a Hitelező által elfogadható biztosítási összegű – biztosítási ajánlat(ok), vagy biztosítási kötvény(ek) és a biztosítási díj megfizetését igazoló dokumentum  a Hitelező rendelkezésére állnak, a ERINUM CAPITAL Zrt. kedvezményezettként meg van jelölve vagy az Adós, mint szerződő fél nyilatkozata alapján a Biztosító a nyilvántartási rendszerében a jelen szerződésben hivatkozott biztosításra záradék formájában rávezeti a Hitelező kedvezményezetti minőségét, majd a záradékolás megtörténtét a Hitelező részére írásban visszaigazolja.

A biztosított kötelezettséget vállal arra, hogy az esetlegesen bekövetkezett káreseményeket a Hitelező részére 36 órán belül bejelenti.

A biztosítás alapján járó kárrendezés összege a Hitelezőt illeti mindaddig, amíg az Adósnak a jelen jogviszonyból a Hitelezővel szemben bármely jogcímen tartozása áll fenn.

3.B.)    A Kölcsön folyósításának további feltétele, hogy az Adós/Adóstárs a Hitelezőnek – a Hitelező által elfogadhatónak ítélt formában és tartalommal – benyújtja(ják) az alábbi dokumentumokat is:

· jelen kölcsönszerződés és a biztosítéki szerződések alapján készült kétoldalú tartozáselismerő közokirat, amelyben Adós és Zálogkötelezettek egyoldalúan  kötelezettséget vállalnak a szerződések szerinti kötelezettségeik fennállásáról és a Társaság e szerződések alapján történő kielégítésének tűréséről (2 kiadmány).

· az Ingatlan tulajdoni lapját terhelő haszonélvezeti jog esetén ügyvéd által ellenjegyzett teljes bizonyítóerejű magánokiratba, vagy közokiratba foglalt haszonélvezeti jogról történő feltételes lemondó nyilatkozat 4 példányban;

· A korábbi hitelezők írásbeli kimutatásai az Adós  kiváltásra kerülő kölcsöneivel kapcsolatban fennálló,  a 4. pontban megjelölt értéknapra számított teljes tartozásáról, valamint a korábbi hitelezők írásbeli nyilatkozatát, melyben kötelezettséget vállalnak arra, hogy a kiváltásra kerülő tartozás megfizetését teljes mértékben elfogadják, valamint, hogy a tartozás részükre történő átutalását követően 3 munkanapon belül kezdeményezik az illetékes földhivatalnál a Kölcsön fedezetéül szolgáló ingatlanon javukra fennálló önálló zálogjoguk és/vagy elidegenítési és terhelési tilalmuk és/vagy vételi joguk  töröltetését. – amennyiben a kiváltásra kerülők javára volt bejegyezve ilyen teher.

· Amennyiben elidegenítési és terhelési tilalom van bejegyezve a korábbi hitelező javára, a korábbi hitelező írásban hozzájárul ahhoz, hogy a Hitelező zálogjoga bejegyzésre kerülhessen az ingatlan-nyilvántartásba, és az ezt igazoló, az illetékes földhivatal által érkeztetett, az ingatlan-nyilvántartási bejegyzéshez szükséges alakiságoknak megfelelő okiratot Adós a Hitelezőhöz benyújtotta. 

A Hitelező fenntartja a jogot, hogy az Adós által szolgáltatott, a fentiekben és az Üzletszabályzatban részletesen körülírt dokumentumok átvizsgálása után a jelen kölcsönszerződéstől még a folyósítás előtt, egyoldalú nyilatkozattal, mindenféle kártérítési kötelezettség nélkül elálljon.

Felek megállapodnak továbbá, hogy a kölcsönszerződés futamideje alatt 

· az Adós a Hitelező előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül nem jogosult az ingatlanon a szokásos karbantartás, javítás körét meghaladó változtatást, átalakítást eszközölni, feliratot elhelyezni, állagromlást okozó célra üzemeltetni, vagy bérbeadás útján hasznosítani

· az Adós/Zálogkötelezett a fedezeti ingatlant bármely formában használatba csak a Hitelező írásbeli engedélyével adhatja - el nem zálogosíthatja, bérbe nem adhatja, egyéb módon nem terhelheti meg, nem idegenítheti el – és az ilyen jellegű cselekmények ellenértékét a Hitelezőre engedményezi

· az Adós haladéktalanul írásban köteles értesíteni a Hitelezőt minden olyan körülményről, amely a Hitelező vételi jogát, vagy zálogjogát sérti vagy veszélyezteti (zár alá vétel, foglalás, végrehajtás) és a saját költségeire megtesz minden intézkedést ennek elhárítása érdekében.

4.), A kölcsön futamideje lejárata és visszafizetése:

A kölcsön futamideje 180 naptári nap.

A kölcsön lejáratának napja a hitelösszeg folyósítását követő 180. nap.

A kölcsön futamidejének kezdő napja:…………………….

A kölcsön lejárata : …………….. 

Az önálló zálogjoggal terhelt Ingatlant a futamidő letelte előtt az Adós/Zálogkötelezett bármikor jogosult kiváltani a kölcsön összegének és az esedékes kamatainak, valamint egyéb díjainak a megfizetésével. 

Futamidő alatt a teljes tartozás bármikor visszafizethető. A kölcsönszerződés szerinti futamidő végét megelőző teljes visszafizetés esetében az Adós csak a visszafizetés napjáig esedékes ügyleti kamatot köteles megfizetni és az előtörlesztett összeg 2 %-át előtörlesztési díj címen.  Amennyiben az Adós a részleges előtörlesztés lehetőségével él, úgy az előtörlesztett összeg 2 %-át kitevő összegű előtörlesztési díjat köteles fizetni, amely az előtörlesztés jóváírásával egyidejűleg esedékes..

Amennyiben az előtörlesztés összege nem éri el a teljes fennálló tartozás összegét, akkor a Hitelező a befizetett összeget először a költségekre, majd a kamatra, végül a tőketarozásra számolja el.

A kölcsön tőke összege, illetve valamennyi járuléka legkésőbb a futamidő végén egyösszegben esedékes. Adós köteles valamennyi fizetési kötelezettségét a Hitelező ……………………….. Bank Zrt..-nél vezetett  ……………………………………. sz. bankszámlájára teljesíteni.

5.) A szerződésszegés esetei, felmondás

5.A.)    A Hitelező jogosult a jelen kölcsönszerződést azonnali hatállyal felmondani és a teljes kölcsöntartozást, járulékaival együtt lejárttá tenni, az Adós pedig köteles a felmondással esedékessé tett tartozást a felmondás közlésével egyidejűleg- ha abban más határidő nem szerepel – a Hitelezőnek megfizetni, ha Adós vagy Zálogkötelezett súlyos szerződésszegést követ el.

5.B.)     Súlyos szerződésszegésnek minősülnek különösen a Ptk. 525. §.-ában valamint a jelen szerződésben, valamint az Üzletszabályzatban foglalt esetek, így különösen:

a) ha az Adós a jelen szerződésben foglalt bármely fizetési kötelezettségét nem teljesíti; vagy 

b) ha az Adós valótlan adatot közöl; vagy 

c) ha az Adós vagy Zálogkötelezett az Ingatlant a Hitelező előzetes írásos hozzájárulása nélkül bérbe vagy használatba adja, illetve elidegeníti bármely jogcímen, vagy ezek bármelyikét megkísérli; vagy

d) ha a szerződés 2.) pontjában meghatározott biztosítási szerződés bármely okból megszűnik; illetve ha a biztosítás díját az arra kötelezett nem, vagy csak részben fizeti meg, vagy e biztosítási szerződést valamely lényeges részében (pl. kedvezményezetti vagy kockázati kör, biztosítási összeg) a Hitelezőre hátrányos módon megváltoztatja; vagy 

e) ha a Ptk. 525. §. (1) és (2)-ában foglalt bármely egyéb felmondási ok bekövetkezik; vagy

f) ha a kölcsön fedezetéül szolgáló ingatlan állaga bármely okból tartósan romlik,  vagy értéke tartósan csökken, és az Adós/Zálogkötelezett annak állagát nem állította helyre, vagy a kölcsön fedezetét pótfedezettel a Hitelező bármely jelen szerződésben meghatározott okból történő írásos felszólításának kézhezvételét követő 30 napon belül nem egészíti ki megfelelően; vagy

g) ha a Kölcsön biztosítékául szolgáló bármely ingatlanra a Hitelező előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül olyan jogot, vagy tényt jegyeznek be – vagy a földhivatali nyilvántartásban széljeggyel igazolhatóan ilyennek bejegyzése folyamatban van - , amely a Hitelező kielégítési jogának lehetséges mértékét vagy igényérvényesí- tésének lehetséges időpontját a Hitelező számára kedvezőtlenül befolyásolhatja (pl. végrehajtási jog, további önálló zálogjog, perfeljegyzés);vagy

h) ha az Adós bármely más, jelen szerződésben  vagy az Üzletszabályzatban foglalt, a Hitelező által fontosnak minősített kötelezettségét megszegi.

Felmondás esetén a jelen szerződés alapján fennálló valamennyi követelés lejárttá válik, ezen időponttól az Adós késedelmi kamat fizetésére köteles és a felmondással egyidejűleg megnyílik a Hitelező kielégítési joga, a Hitelező egyidejűleg megkezdheti a fedezetként felajánlott és zálogjoggal terhelt, 2.) pontban körülírt ingatlanra vonatkozó igényének érvényesítését.

A felmondó nyilatkozatot Zálogjogosult személyesen vagy ajánlott tértivevényes levélben köteles Zálogkötelezettnek átadni, illetve megküldeni. Az ajánlott tértivevényes levél az Adós/Zálogkötelezett fenti címén akkor is kézbesítettnek kell tekinteni, ha a küldemény ténylegesen kézbesíthető nem volt; a postai kézbesítés második megkísérlése napjától számított ötödik napon.

5.C.)     A futamidő végéig nem mentesített (ki nem váltott) Ingatlan tekintetében a Hitelező Opciós vételi jogával élhet, illetve kölcsönszerződésből eredő igényét bírósági végrehajtás útján érvényesítheti. 

Amennyiben a zálogjogosult mint az opciós vételi jog vételi jogával él, ebben az esetben az ingatlan vételárát ……….,-Ft., azaz ……………………………. forintban állapítják meg felek ( ez a  ………..-Ft-os forgalmi érték 70%-a, mint opciós érték ).

Hitelező – eltérő megállapodás hiányában – ezen jogával kielégítési joga megnyílta, vagy jelen szerződés 5.B.) pontjában felsorolt esetekből eredő szerződésfelmondást követő 90 nap múlva élhet.

Amennyiben a Hitelező a felmondás jogával nem vagy nem azonnal élt, vagy a felmondást visszavonja, az nem jelenti azt, hogy a Hitelező a felmondás jogáról lemondott volna.

A követelés kielégítéséig az ingatlannal kapcsolatosan felmerült bármely költség az Adóst (Zálogkötelezetteket) terheli, különösen:

- a fizetési felszólítás küldésének különdíja (8.800,-Ft azaz Nyolcezer-nyolcszáz forint felszólításonként)

- a rendkívüli felmondást kiváltó ok bekövetkezését követő hónap első napjától az induló kölcsönösszeg 0,3 % azaz nulla egész három tized százalék /hó problémás ügyfél kezelés költségét

- a követelés érvényesítésével: peres és nem peres eljárással kapcsolatosan felmerült, költségeket – így különösen a posta és illeték költség, ügyvédi munkadíj, végrehajtói díj, a zálogtárgy bírósági végrehajtáson kívüli értékesítésének költségei, 

- amennyiben az Adós a felmondás esetén nem fizeti meg határidőben egyösszegben az esedékes tartozását és a Hitelező a követelés kényszer értékesítésére, illetve opciós joga gyakorlására kerül sor, a kényszerértékesítés díja a felmondással esedékessé vált összes tartozás 4 %-a, legkevesebb 300.000,- Ft, azaz legkevesebb Háromszázezer forint.

Szerződő felek rögzítik, hogy a Hitelező mindenkori követelésének és járulékainak összege tekintetében a Hitelező üzleti könyvei irányadóak.
A vételi jog érvényesítése esetén  a  Hitelező  az  Ingatlan  vételárával  szemben  elszámolhatja a kölcsön tőkeösszegét, a kamatot, a késedelmi kamatot, valamint a vételi jog érvényesítésével kapcsolatban felmerült földhivatali eljárási díjat és a fent részletezett költségeit.

A követelés érvényesítéséből befolyt összegről szóló elszámolást, azok beérkezésétől számított 15 napon belül készíti el a Hitelező, és küldi meg az Adós részére. Amennyiben az elszámolás egyenlege szerint abban az Adós részére fizetendő eredmény szerepel, úgy azt a Hitelező az Adós választása szerint haladéktalanul készpénzzel vagy átutalással teljesíti. Amennyiben az elszámolás egyenlege szerint az Adósnak tartozása áll fenn a Hitelezővel szemben, azt haladéktalanul köteles a Hitelező részére megfizetni. Amennyiben az Adós az elszámolás tartalmát írásban nem kifogásolja, abban az esetben a Hitelező által készített elszámolást elfogadottnak kell tekinteni.

6.) Vegyes rendelkezések
6.A.) Adós, zálogkötelezett, vételi jog kötelezettje kijelenti, hogy nagykorú, cselekvőképes magyar állampolgár, aki saját akaratelhatározásából, kényszertől és fenyegetéstől mentesen köt szerződést a Hitelezővel/zálogjogosulttal/vételi jog jogosultjával. Feleket a szerződés megkötésében semmilyen jogszabályi rendelkezés nem korlátozza és jognyilatkozatukhoz harmadik személy hozzájárulására nincs szükség.

Az Adós hozzájárul, hogy a Hitelező a szerződésből fakadó követeléseit harmadik személyre engedményezze (átruházza), valamint, hogy a Hitelező ebből a célból, vagy a követelés érvényesítése érdekében a követelésekkel kapcsolatos valamennyi információt adatot harmadik személyektől beszerezzen, illetve átadjon.

Amennyiben jelen szerződés a Hitelező és több Adós, Zálogkötelezett, Készfizető kezes, vagy Vételi jog kötelezettje között jön létre, akkor ahol a szerződés Adóst, Zálogkötelezettet, Vételi jog kötelezettjét  említ, azon valamennyi, azonos státuszú felet érteni kell. A felek megállapodnak abban, hogy az Adósokat az e szerződésből eredő kötelezettségek a Hitelezővel szemben egyetemlegesen terhelik, mindegyik Adós az egész szolgáltatással tartozik, valamint egymás szerződésszegéséért is egyetemlegesen felelnek, továbbá a Hitelezőnek az Adósok bármelyikéhez intézett nyilatkozata valamennyi Adóssal szemben hatályos.

6.B.)  Természetes személy Adós tudomásul veszi, hogy a Hitelintézetekről és  pénzügyi vállalkozásokról szóló 1996. évi CXII. törvényben (Hpt.) meghatározott, a fenti hitel  iktatószámú kölcsön/hitelszerződésben vállalt, minimálbért meghaladó összegű törlesztési kötelezettségének 90 napot meghaladóan nem tesz eleget, illetve az ügylet során valótlan adatot közöl, hamis vagy hamisított okiratot használ, akkor a Hitelezőnek a KHR rendszerbe az adós adatait, valamint a fenti hitel iktatószámú kölcsön/hitelszerződésben az adós által vállalt kötelezettségére és az attól való eltérésre vonatkozó lényeges adatokat a Hpt. 54. § (3) bekezdés szerinti esetekben és tartalommal meg kell küldenie.

A megküldendő adatok: az Adós neve, születési neve, anyja neve, születési helyei ideje, állampolgárság, lakcíme, postacíme, személyi igazolványának, útlevelének száma, egyéb, a személyazonosság igazolására a polgárok személyi adatainak és lakcímének nyilvántartásáról szóló 1992. évi LXVI. törvény szerint alkalmas igazolványának száma.

Hitelező figyelmezteti az adóst, hogy a fentiek szerinti adatai felkerülhetnek a KHR-be, amennyiben a mindenkori minimálbér összegét meghaladóan, 60 napon túli késedelembe esik és a 90. napig nem tesz eleget a szerződésben vállalt kötelezettségeinek. 

Hitelező haladéktalanul írásban tájékoztatja az adóst, ha a fentiek szerinti adatait, valamint az általa vállalt kötelezettségre és az attól való eltérésre vonatkozó lényeges adatokat a KHR részére megküldte.
6.C.) Jelen szerződés annak aláírásának napján lép hatályba.

A felek jelen szerződés elkészítésére és ellenjegyzésére megbízást adnak ………………………………………………….(címe:……………………….. ) ügyvédnek azzal, hogy jelen jogügyletből fakadóan őket a …………. Körzeti Földhivatal előtt teljes jogkörrel képviselje. A szerződő felek a jelen szerződésben foglaltakat egyben ügyvédi tényvázlatnak is tekintik.

A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Hitelező Üzletszabályzata az irányadó. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az Üzletszabályzat mindenkori, az e Kölcsönszerződés fennállása alatt bekövetkező módosulásai jelen Kölcsönszerződést nem érintik.  

Az Adós és Zálogkötelezett jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy a Hitelező Üzletszabályzatának 1-1 példányát átvette, annak rendelkezéseit megismerte, és magára nézve kötelezőnek elismeri.

Budapest, 2012…. 

__________________________ 


 _____________________________

 Adós/Zálogkötelezett/                                                     Hitelező képviseletében 

 Eladó/úgyis, mint a vételi jog                                           eljáró………………..                                                                                             

 kötelezettje      

Ellenjegyzem: 

Önálló zálogjogot alapító szerződés ingatlanon

mely létrejött egy részről 

családi és utónév (születési családi és utónév:.............................., születési hely és idő:......................................................, anyja neve:.................., lakcíme.............., személyi azonosítója: .............................. állampolgársága: magyar / nem magyar ................)

cégnév: ............. (székhely: ............, cégjegyzékszám: ...................., statisztikai azonosító: ........................, képviseli: ...............................)

- a továbbiakban Zálogkötelezett -,

másrészről az Erinum Capital Zrt. (székhelye: ………………….., számlaszáma: ……………., statisztikai azonosító: …………….. cégjegyzékszáma: …………..)  - a továbbiakban Zálogjogosult, együttesen Felek között, az alábbi feltételek szerint:

1. Felek megállapodnak, hogy a jelen Szerződés aláírásával alapul szolgáló követelés nélkül a Polgári Törvénykönyv 269. §-a szerint önálló zálogjogot alapítanak a ............. Földhivatal ingatlan-nyilvántartásában, település: ................., ...... hrsz.-on nyilvántartott, természetben az ........ .................., ........... sz. alatt található – Zálogkötelezett kizárólagos tulajdonát képező– ingatlan(……….. tulajdoni hányadon) (a továbbiakban: Ingatlan) és önálló zálogjoggal terhelik meg annak valamennyi törvényes és tényleges tartozékát.

2. A jelen Szerződés tartama alatt az Ingatlanon végzett valamennyi beruházás, fejlesztés, kiegészítés, amely az Ingatlan tartozékává válik, az önálló zálogjog hatálya alá tartozik. Az önálló zálogjog kiterjed az Ingatlan valamennyi törvényes és tényleges tartozékára.

3. Zálogkötelezett feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárulását adja ahhoz, hogy a ..............-i Körzeti Földhivatalnál ................... hrsz. alatt nyilvántartott és természetben a .............., ..............., ............. alatt található, Zálogkötelezett ........ tulajdoni hányadban tulajdonát képező belterületi ingatlanra ............... tőke és évi ....% kamat, továbbá évi … % késedelmi kamat, egyéb és a Ptk. 251. § (3) bekezdésében meghatározott járulékok és költségek erejéig a Zálogjogosult javára ...... ranghelyre önálló zálogjog jegyeztessék be az ingatlan-nyilvántartásba.

4. A Zálogkötelezett ezennel lemond arról a jogáról, hogy a megszűnő jelzálogjog/önálló zálogjog ranghelyén újabb jelzálogjogot/önálló zálogjogot alapítson, illetőleg, hogy a megszűnő zálogjog ranghelyét fenntartsa (mozgó ranghely elve).

5. Az önálló zálogjog bejegyzése iránti kérelmet a Zálogjogosult nyújtja be az illetékes Földhivatalhoz. Az önálló zálogjog bejegyzésével kapcsolatos költségeket a Zálogkötelezett köteles a jelen szerződés aláírásakor a Zálogjogosultnak megfizetni.

6. Az illetékes Földhivatalnak az önálló zálogjog bejegyzéséről szóló jogerős határozata másolati példányban jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét képezi.

7. Zálogkötelezett kötelezettséget vállal arra, hogy a zálogul lekötött ingatlant sem részben sem egészben semmilyen módon nem idegeníti el, nem terheli meg, nem adja bérbe, vagy használatba, nem viszi apportként gazdasági társaságba, biztosítékul nem köti le a Zálogjogosult előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül a jelen szerződés hatálya alatt. Amennyiben Zálogkötelezett ezen kötelezettségét megszegi, Zálogjogosult jogosult a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondani.

8. Amennyiben Zálogkötelezett fenti kötelezettségét megszegi, köteles továbbá a Zálogjogosultnak esetenként a zálogul lekötött Ingatlan Zálogjogosult által megállapított, a jelen szerződés megkötésekor figyelembe vett piaci értéke 20 %-ának megfelelő összegű kötbért fizetni. A kötbér a kötelezettség megszegésével egyidejűleg esedékes. A kötbér megfizetése nem mentesíti a Zálogkötelezettet a szerződéses kötelezettségei teljesítése alól. Ebben az esetben Zálogjogosult jogosult érvényesíteni a Zálogkötelezettel szemben a kötbéren felüli azon kárát, amely Zálogkötelezett szerződésszegésével összefüggésben keletkezett.

9. Zálogkötelezett köteles az Ingatlant rendeltetésszerűen használni és épségét megőrizni. Az Ingatlan épségének veszélyeztetése esetén Zálogkötelezett köteles a veszélyeztető cselekményt megtiltani, és a veszély elhárításához szükséges intézkedéseket megtenni. Amennyiben akár a Zálogkötelezett, akár harmadik személy az Ingatlan épségét veszélyezteti, a Zálogjogosult kérheti a veszélyeztető cselekmény megtiltását és a veszély elhárításához szükséges intézkedések elrendelését. Zálogkötelezett köteles Zálogjogosultat haladéktalanul értesíteni minden olyan körülményről vagy eseményről, amely az Ingatlan piaci értékét vagy értékesíthetőségét kedvezőtlenül befolyásolhatja. Ha az Ingatlan állagának romása olyan mértékű, hogy az a biztosított követelés Ingatlanból való kielégítését veszélyezteti, a Zálogjogosult követelheti az Ingatlan helyreállítását, illetve pótlását, vagy további megfelelő biztosíték nyújtását, vagy döntése szerint a jelen szerződést felmondhatja. 

10. Zálogkötelezett köteles az Ingatlant érintő bármilyen beruházáshoz (például építés, átalakítás, bontás), illetve a beruházásra vonatkozó megállapodás érvényes megkötéséhez a Hitelező előzetes írásbeli hozzájárulását beszerezni. 

11. Zálogkötelezett köteles határidőre befizetni minden, az Ingatlan vonatkozásában felmerülő adót és egyéb köztartozást, illetve egyéb díjat, melyet Zálogkötelezettet tulajdonjoga vagy birtoka alapján terhelik, s melyeket egyben az ésszerűség keretei között Zálogkötelezett vitathat. A Zálogjogosult felszólítására Zálogkötelezett köteles a jelen pont betartását megfelelő módon bizonyítani. 

12. Zálogkötelezett köteles haladéktalanul értesíteni a Zálogjogosultat bármely megkezdett, függőben lévő, vagy olyan peres és nemperes eljárásról, választottbírósági eljárásról és államigazgatási, hatósági, végrehajtási eljárásról, melynek bekövetkezése fenyeget, továbbá minden olyan egyéb körülményről, amely hátrányosan érintheti az Ingatlant, vagy annak bármely részét, továbbá ezek használatát, működését, vagy az azokra vonatkozó jogok élvezetét, különös tekintettel a zálogtárgyra vezetett bírósági végrehajtáson kívüli értékesítési eljárást, amely esetben Zálogjogosult jogosult a jelen szerződés azonnali hatályú felmondására, így különösen, ha az önálló zálogjoggal terhelt Ingatlanra harmadik személy javára végrehajtási jogot jegyeznek be.

13. Zálogkötelezett kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tekintetében kizárólagos, per-, teher- és igénymentes tulajdonjoggal bír, valamint kötelezettséget vállal arra, hogy megtesz mindent annak érdekében, hogy biztosítsa Zálogjogosult javára bejegyzett önálló zálogjog mentességét bármely harmadik fél beavatkozásától vagy az Ingatlanhoz fűződő azonos vagy magasabb rangú követelésektől.

14. Zálogjogosult jogosult a jelen Zálogszerződés felmondására, amennyiben a Zálogszerződéshez kötődő Kölcsönszerződés felmondásra kerül.

15. Amennyiben a zálogtárgyat bármely tartozás fejében akár bírósági, akár más hatósági végrehajtás alá vonják, avagy a zálogtárgyra más hitelező a bírósági végrehajtás mellőzésével őt megillető kielégítési jogát gyakorolja, a Zálogjogosult jogosult a zálogszerződést azonnali hatállyal felmondani.

16. A felmondó nyilatkozatot Zálogjogosult személyesen vagy ajánlott tértivevényes levélben köteles Zálogkötelezettnek átadni, illetve megküldeni. Az ajánlott tértivevényes levél a Zálogkötelezett fenti címén a feladástól számított 5. napon akkor is kézbesítettnek tekintendő, ha a Zálogkötelezett azt bármilyen okból nem venné át.

17. A felek ezennel megállapodnak, hogy a Zálogkötelezett a jelen szerződés, illetve önálló zálogjog felmondására nem jogosult.

18. A Zálogkötelezett köteles az Ingatlant minden kár esetére teljes értékben („all-risk”) – a Zálogjogosulttal szerződéses kapcsolatban álló hivatalos értékbecslő által megállapított piaci értéken – biztosítani és a biztosítási szerződésben, illetve kötvényben feltüntetni, hogy a biztosítási szerződést – amíg az Ingatlant a jelen szerződés szerinti önálló zálogjog terheli – a Zálogjogosult hozzájárulása nélkül nem módosíthatja, nem szüntetheti meg. A Zálogkötelezett a Zálogjogosult felhívására köteles a biztosítási kötvényt és a rendszeres díjfizetés hitelt érdemlő igazolását a Zálogjogosult részére átadni.

19. A Zálogkötelezett köteles a biztosításban, a biztosítási szerződésben a mindenkori Zálogjogosultat kedvezményezettként feltüntetni és a biztosítási kötvényt – melyben a mindenkori Zálogjogosult mint kedvezményezett van feltüntetve – a jelen zálogszerződés aláírásától számított 10 naptári napon belül a Zálogjogosultnak átadni. A biztosítás költségeit kizárólag a Zálogkötelezett viseli. Zálogkötelezett a biztosítási díjat folyamatosan köteles fizetni.

20. A Zálogkötelezett bármely biztosítási esemény bekövetkeztekor köteles erről a tényről Zálogjogosultat haladéktalanul írásban értesíteni. A Zálogkötelezett úgy köteles a vagyonbiztosítást megkötni, hogy az abban foglalt bármely kötelezettségét, így a biztosítási díj befizetését, nyilatkozat megtételét a mindenkori Zálogjogosult is jogosult megtenni. Bármely, az Ingatlanra vonatkozó biztosítás bármely okból történő megszűnése jelen szerződés azonnali felmondására ad okot.

21. A jelen szerződés Zálogjogosult általi felmondása esetén a Zálogjogosult közölheti a Zálogkötelezettel, hogy az értesítés kézbesítését követő 30. nap után kielégítési jogát a Ptk. 257. § (3) bekezdése szerint gyakorolja (Előzetes Értesítés). Az Előzetes Értesítés kézbesítését követően a Zálogkötelezett köteles a Zálogjogosultat olyan helyzetbe hozni, hogy az Ingatlant értékesíthesse és köteles tartózkodni minden olyan magatartástól, amely a Zálogjogosultat e jogainak gyakorlásában akadályozza. Minden olyan költséggel, amely a Zálogjogosultat igazoltan azért terheli, mert a Zálogkötelezett ezen kötelezettségét megszegi, a Zálogjogosult követelése automatikusan megnő.

22. Felek megállapodnak és a Zálogkötelezett a jelen szerződés aláírásával már most hozzájárul ahhoz, hogy a Zálogjogosult az Ingatlan értékesítésére záloghitel nyújtásával, illetve árverés szervezésével üzletszerűen vagy hivatalból foglalkozó személynek is megbízást adhat. Az Ingatlant ily módon a Zálogjogosult kielégítési jogának megnyíltától számított 360 napon belül értékesíthető. A kielégítési jog a zálogszerződés felmondásának napján nyílik meg. Az értékesítés sikertelen, ha a megállapodott határidőben és feltételek mellett az Ingatlan értékesítése nem vezet eredményre. Megállapodás hiányában a Zálogjogosult köteles az Ingatlan birtokát a Zálogkötelezettnek visszaadni, kivéve ha 15 napon belül bírósági végrehajtási eljárást kezdeményez. Az értékesítésre megszabott határidő sikertelen elteltére a Zálogkötelezett nem hivatkozhat, ha a vele kötött megállapodásban foglalt és/vagy jogszabály által előírt kötelezettségeinek nem tett eleget. A kötelezettségek késedelmes teljesítése esetén a késedelem időtartamát az értékesítésre megszabott határidő számításánál figyelmen kívül kell hagyni.

23. Az Ingatlan értékesítésére irányuló megbízás kiadására feljogosított Zálogjogosult a Zálogkötelezett helyett és nevében eljárva jogosult az Ingatlan tulajdonjogának átruházására és erre tekintettel Zálogkötelezett a jelen szerződés aláírásával visszavonhatatlanul felhatalmazza a Zálogjogosultat, és a Zálogjogosult megbízásából eljáró személyt arra is, hogy az Ingatlan tulajdonjogának a vevő javára történő földhivatali bejegyzéséhez szükséges bejegyzési engedélyt Zálogkötelezett helyett és nevében kiadja.

24. Felek megállapodnak abban, hogy az értékesítésre a 12/2003. (I.30.) Korm. rendelet rendelkezései az irányadóak, amelynek során az Ingatlan hitelbiztosítéki értékét az Előzetes Értesítés kézbesítését követően a Zálogjogosult által felkért olyan szakértő állapítja meg, aki rendelkezik a 25/1997 (VIII.1.) PM rendeletben előírt értékbecslés elkészítéséhez szükséges képesítéssel. Az Ingatlan legalacsonyabb értékesítési ára a szakértő által megállapított hitelbiztosítéki (30 napos értékesítési piaci ár) érték. Amennyiben a nyilvános értékesítés sikertelen, a legalacsonyabb értékesítési ár legfeljebb a feléig leszállítható le a sikertelen nyilvános értékesítést legalább 15 nappal követően tartott további nyilvános értékesítési eljárások keretében, és ebben az esetben a leszállított ár minősül újabb legalacsonyabb értékesítési árnak.

25. Felek rögzítik, hogy Zálogjogosult az önálló zálogjogát bírósági végrehajtás zálogtárgyak egyszerűsített végrehajtási értékesítése keretében érvényesítheti. Ebben az esetben a legalacsonyabb értékesítési ár számításának módja megegyezik az előző pontban meghatározott legalacsonyabb értékesítési árral.

26. Felek rögzítik, hogy Zálogjogosult az önálló zálogjogát a bírósági végrehajtás általános szabályai szerint is érvényesítheti.

27. Zálogkötelezett köteles az Ingatlant értékesítés céljából a Zálogjogosult részére az erre irányuló írásbeli felszólítás, az Előzetes Értesítés kézhezvételétől számított 15 napon, lakóingatlan esetében 3 hónapon belül természetes és törvényes tartozékaival együtt átadni. A kiürített, sértetlen, szerződéskötéskori, törvényes tartozékokkal együtt, de kitakarított, bentlakó személyektől mentes állapotban való birtokba bocsátás a megszabott határidő letelte után az Ingatlan értékesítésének nem akadálya, minden olyan költséggel azonban, amely a Zálogjogosultat igazoltan azért terheli, mert a Zálogkötelezett a birtokbaadási kötelezettségét megszegi, a Zálogjogosult követelése automatikusan megnő.

28. Az Ingatlan értékesítése előtt a Zálogkötelezettet értesíteni kell az értékesítés módjáról, helyéről és idejéről. Az Ingatlan értékesítésének a bevétele a Zálogjogosultat illeti meg, de köteles a Zálogkötelezettel elszámolni, és követelését, annak járulékait, valamint az értékesítéssel kapcsolatos költségeket meghaladó bevételt a Zálogkötelezettnek kiadni.

29. Az Ingatlan értékesítését követően az értékesítés eredményéről a Zálogjogosult haladéktalanul írásbeli elszámolást köteles készíteni. Az írásbeli elszámolást meg kell küldeni a Zálogkötelezettnek, aki az elszámolással kapcsolatos kifogásait 8 napon belül írásban jelentheti be a Zálogjogosultnak. A Zálogkötelezett kifogása esetén a Zálogjogosult az írásbeli elszámolást fenntartja, vagy módosítja és erről a Zálogkötelezettet azzal a tájékoztatással értesíti, hogy a figyelembe nem vett kifogásait és az észrevételeit a továbbiakban bírósági úton nem peres eljárás keretében érvényesítheti. A Zálogjogosult az értékesítés során befolyt teljes összeget vagy annak vitatott részét köteles bírósági letétbe helyezni akkor, ha a Zálogkötelezett 15 napon belül igazolja, hogy kifogása vagy észrevétele érvényesítése érdekében nem peres eljárást kezdeményezett a bíróság előtt. A Zálogkötelezett a nem peres eljárás megindítására a lakóhelye szerint illetékes helyi bíróság előtt jogosult. Kifogás, vagy a nem peres eljárás megindításának igazolása hiányában a Zálogjogosult az elszámolás szerint a követelését kielégíti és az esetleges maradványösszeget a Zálogkötelezettnek kiadja.

30. Az önálló zálogjog bejegyzésével, illetve törlésével kapcsolatos valamennyi ingatlan-nyilvántartási költség és illeték Zálogkötelezettet terheli.
31. A jelen szerződéssel alapított önálló zálogjog átruházható. Felek megállapodnak, hogy a Zálogjogosult a Zálogkötelezett külön hozzájárulása nélkül jogosult a jelen szerződésből eredő valamennyi jogosultságát harmadik személyre átruházni, amely átruházáshoz Zálogkötelezett ezúton hozzájárul. Az önálló zálogjog átruházása esetén az új Zálogjogosultat mindazon jogok megilletik, melyek jelen szerződés szerint a Zálogjogosultat megilletik és a Zálogkötelezett jelen szerződés szerinti kötelezettségei az új Zálogjogosulttal szemben változatlan tartalommal fennmaradnak.
32. A Zálogjogosultat megillető jogok és jogorvoslatok gyakorlásában mutatkozó késedelem vagy a jogok és jogorvoslatok részleges gyakorlása semmiképpen sem jelent joglemondást, illetve a jogorvoslatok részleges gyakorlása nem akadályozza meg a jogok vagy jogorvoslatok később vagy egyéb módon történő teljes gyakorlását. A jelen szerződésbe foglalt jogok és jogorvoslatok halmozódnak és nem zárnak ki semmilyen, a törvény által biztosított jogot vagy jogorvoslatot.
33. Amennyiben a jelen szerződés bármely rendelkezését bármely bíróság vagy bármely egyéb illetékes döntőbíróság kikényszeríthetetlennek vagy érvénytelennek ítéli, akkor ez a szerződés többi rendelkezésének érvényességét, törvényességét és érvényesíthetőségét semmilyen módon nem befolyásolhatja vagy csorbíthatja. Ebben az esetben Felek mindent megtesznek és jóhiszemű tárgyalásokat folytatnak annak érdekében, hogy az így érvénytelennek vagy érvényesíthetetlennek talált rendelkezést helyettesítő, kölcsönösen elfogadható rendelkezés feltételeit kidolgozzák.
34. A jelen szerződésből eredő pénzkövetelési igényüket Felek fizetési meghagyásos eljárás útján is érvényesíthetik, amennyiben pedig jelen szerződéssel összefüggésben esetlegesen váltó kerül kiállításra. Felek a váltókövetelést is érvényesíthetik fizetési meghagyásos eljárás útján.
35. Felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy a pertárgy értékétől függően a Budapesti XX., XXI. és XXIII Kerületi Bíróság, illetve a Fővárosi Bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki.
36. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a Polgári Törvénykönyv, a bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény, a bírósági végrehajtási eljáráson kívüli értékesítéséről szóló 12/2003. (I.30.) Kormány rendelet, a pénzforgalomról és bankhitelről szóló hatályos jogszabályok, valamint a Zálogjogosult Üzletszabályzata az irányadók. Zálogkötelezett kijelenti, hogy a Zálogjogosult Üzletszabályzata rendelkezéseit ismeri, azokat magára nézve kötelezőnek elfogadja.
A felek jelen szerződés elkészítésére és ellenjegyzésére megbízást adnak ………………………………………………….(címe:……………………….. ) ügyvédnek azzal, hogy jelen jogügyletből fakadóan őket a …………. Körzeti Földhivatal előtt teljes jogkörrel képviselje. A szerződő felek a jelen szerződésben foglaltakat egyben ügyvédi tényvázlatnak is tekintik.

Jelen szerződés tartalma üzleti titoknak minősül; arról bármilyen másolat vagy kivonat készítése kizárólag a Zálogjogosult előzetes írásbeli engedélyével történhet.
 Felek jelen megállapodást annak elolvasása és megértése után – mint akaratukkal mindenben megegyezőt – jóváhagyólag aláírják.
Kelt: Budapest, 2012. ………………………………………..
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Ellenjegyzem:   

Megállapodás

vételi ( opciós ) jog alapításáról

mely létrejött egyrészrõl az Erinum Capital Zrt.. (székhelye: ………………….. Cg.: ……………….. statisztikai azonosító: …………………)  

vevő /úgyis mint a vételi jog jogosultja - továbbiakban vételi jog jogosultja, másrészrõl
név:……………….( születési családi és utónév: …………… születési hely: …………születési idő: …………, anyja neve: …………….., személyi azonosító: …………., szem.ig.szám: ………, lakik: ……………………………állampolgársága: magyar ) mint eladó/ úgyis mint a vételi jog kötelezettje, valamint név:……………….( születési családi és utónév: …………… születési hely: …………születési idő: …………, anyja neve: …………….., személyi azonosító: …………., szem.ig.szám: ………, lakik: ……………………………állampolgársága: magyar ) mint eladó/ úgyis mint a vételi jog kötelezettje, - továbbiakban vételi jog kötelezettjei - együttesen Felek - között, az alábbi feltételek szerint:

1., Szerződő felek rögzítik, hogy vételi jog jogosultja, valamint ………. ( születési családi és utónév: ………., születési hely: ………………..születési idő: ……….., anyja neve: ……….., személyi azonosító: …………., szem.ig.szám: ………, lakik: …………………………, állampolgársága: magyar) mint Adós valamint a zálogkötelezett között 2009…….-án, ….…………..számon létrejött kölcsönszerzõdés (a    továbbiakban: Kölcsönszerzõdés) alapján ………,Ft azaz ………Ft összegű kölcsönt (a továbbiakban: Kölcsön) nyújt  adós részére.  Vételi jog kötelezettjei ( akik egyben Zálogkötelezettek ) nyilatkoznak, hogy a kölcsön-nyújtás feltételeit, a  - jelen megállapodás mellékletét képező - Kölcsönszerződés teljes tartamát ismerik.

2.,  Szerződő felek rögzítik, hogy vételi jog kötelezettjei  ………………..és …………. ……. arányú tulajdonát képező, a …………… Körzeti Földhivatalban ……………….. helységben, …… helyrajzi szám alatt felvett, természetben a …………………………. szám alatti…. m2 nagyságú kivett lakóház, udvar/lakás ( stb. besorolású ) ingatlanán – a kölcsön biztosítékaként - vételi jog jogosultja, mint zálogjogosult ……. Ft. kölcsön és járulékai erejéig önálló zálogjogot alapítottak. 

3., 
Felek megállapodnak, hogy az 1. pont szerinti kölcsön visszafizetésének biztosítására vételi jog kötelezettjeinek 2. pont szerinti ingatlanán vételi jog jogosultja javára a Ptk. 375.§-a alapján 200…….-ig vételi jogot alapítanak. 
Vételi jog kötelezettje kijelenti, hogy a Hitelintézetekről és pénzügyi vállalkozásokról szóló 1996. évi CXII. törvény 200. §-ban foglalt feltételek a 2.) pont szerinti ingatlan vonatkozásában nem állnak fenn, így a tárgyi Ingatlanra vonatkozóan a vételi jog bejegyezhető a Jogosult javára.

Vételi jog kötelezettje továbbá kötelezi magát arra, hogy a vételi jog fennállásának ideje alatt a 2.) pont szerinti ingatlanban nem biztosít saját illetve harmadik személy javára lakó avagy tartózkodási helyet.

A jelen megállapodás időtartama alatt az Ingatlanon végzett valamennyi új beruházás, fejlesztés és kiegészítés, amely az ingatlan tartozékává válik, a vételi jog hatálya alá tartozik. A vételi jog kiterjed az ingatlan valamennyi törvényes és tényleges tartozékára.

Abban az esetben, ha a Vételi jog kötelezettje, vagy harmadik személy az ingatlanon a Vételi jog jogosultja hozzájárulása nélkül végez bármilyen beruházást, vagy fejlesztést, úgy erre az esetre a Vételi jog kötelezettje kijelenti, hogy annak értékét az opciós vételárban nem érvényesíti, arról kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.
4,. A szerződő felek jelen okirat aláírásával együttesen kérik a …………… Körzeti Földhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvántartásba a jelen szerződéssel érintett ………belterület …….hrsz-ú, természetben a …………………………. szám alatt levő ingatlan tulajdoni lapjára ………..-i időtartamig az Erinum Capital Zrt. (székhelye: …. Cg.: ……………….. statisztikai azonosító: …………………) javára vételi jogot jegyezzen be. 

5., A vételi jog gyakorlása esetén vételi jog jogosultja kötelezettséget vállal arra, hogy vételi jogával csak abban az esetben él, ha adós/zálogkötelezettek a felvett kölcsön összegét ( illetve egy részét ) járulékaival együtt nem fizetik vissza a kölcsön lejáratáig.
Amennyiben vételi jog jogosultja vételi jogával él, ebben az esetben az ingatlan vételárát ……….,-Ft., azaz ……………………………. forintban állapítják meg felek ( ez a  ………..-Ft-os forgalmi érték 70%-a, mint opciós érték a jelen szerződés megkötésének időpontjában ), melyből vételi jog jogosultja jogosult levonni 

a., a hitel és járulékai jogcímén fennálló követelést, valamint 


b., 
az igényérvényesítéssel/vételi jog gyakorlásával kapcsolatban felmerülő költségeit

A felek megállapodnak, hogy az ingatlan aktuális piaci értékét- amelyet évente felülvizsgálhatnak – az alábbiakban megnevezett értékbecslő szakértők közül az Eladó által kiválasztott szakértő igénybevételével állapítják meg. 

Értékbecslő szakértők:

- Havas László (nyilvántartási száma: 2519)

- EUROPARTNER KFT. (1052 Budapest, Sütő utca 2. II/2.)

Az Eladó kijelenti, hogy a megnevezett szakértők személye és a jelen ügyletben szakértői közreműködése ellen semmiféle kifogása nincs, más szakértőt megnevezni nem kíván.

6., Vételi jog kötelezettei tudomásul veszik, hogy vételi jog jogosultja vételi jogát oly módon jogosult gyakorolni, hogy egyoldalú, vételi jog kötelezettjeinek címzett ( jelen megállapodásban szereplő címére megküldött ) jognyilatkozattal közli az ingatlan megvásárlásának tényét, és egyidejűleg közli a pontos elszámolást. 

Amennyiben vételi jog kötelezettjei az értesítést nem veszik át, ebben az esetben a tértivényes küldemény vételi jog jogosultjához történő visszaérkeztével tekintendő a nyilatkozat közöltnek, mely közlést a felek teljes hatályúnak tekintenek. 
7.,Vételi jog jogosultja kijelenti Eladó felé, hogy a vételi jogát a kölcsön futamidejének lejáratától, vagy a kölcsönszerződés felmondásától számított 90 nap letelte előtt nem gyakorolja, s ezen idő alatt lehetőséget biztosít Eladó részére, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlant önmaga értékesítse. Ez esetben az adásvételi szerződés aláírásához és a vevő vételi jogának ingatlan-nyilvántartásból való törléséhez a vevő csak akkor járul hozzá, ha a vételárból a vevő követelésével megegyező összeg közvetlenül a vevő  részére kerül megfizetésre, s ezen kikötést az adásvételi szerződés tartalmazza.

A kölcsön futamidejének lejáratát, vagy a kölcsönszerződés felmondását követően a vételi jog jogosultja a vételi jog kötelezettjeinek címzett ( jelen megállapodásban szereplő címére megküldött ) ajánlott tértivevényes levélben közli 90 napos moratóriumának kezdetét, és felszólítja vételi jog kötelezettjeit, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlant ezen időszak alatt értékesítsék.

8., Szerződő felek kölcsönösen megállapodnak abban, hogy eladó, mint adós és vevő, mint hitelező az ingatlan birtokbaadása napjával a vételár és egyéb követeléseik tekintetében egymással elszámolnak. A vételárból a vevőnek az eladókkal, mint adósokkal szembeni, az ingatlan birtokbaadása napján fennálló valamennyi- a jelen megállapodáshoz kapcsolódó kölcsönszerződésből eredő – követelésének és a jelen szerződéssel kapcsolatos költségének megfelelő összeget, mint vételárat kölcsönös számítás útján megfizetettnek tekintenek. A beszámítás után fennmaradt vételárrészletet a birtokbaadás napjától számított 60 napon belül köteles a vevő az eladónak megfizetni, illetve ha az egyenleg szerint az eladónak, mint adósnak tartozása maradt a vevővel, mint hitelezővel szemben, úgy ezt az összeget a fent megjelölt határidőn belül köteles az eladó a vevő részére megfizetni.

9., Amennyiben vételi jog jogosultja vételi jogát gyakorolta, úgy a vételi jog gyakorlására vonatkozó, vételi jog kötelezettjei részére megküldött értesítés, visszaérkezett tértivény ( vagy bármely okból át nem vett küldemény ), valamint a 6. pont szerinti elszámolás földhivatalhoz történő becsatolása esetén vételi jog kötelezettjei – jelen okirat aláírásával - visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a 2. pont szerinti ingatlanra - minden további megkérdezésük és jognyilatkozatuk nélkül – vételi jog jogosultja javára 1/1-ed arányban, vétel jogcímen tulajdonjogot jegyezzen be az illetékes földhivatal. 

Vételi jog kötelezettjei tudomásul veszik, hogy a tulajdonjog átvezetéséhez az előbbi bekezdésben felsorolt okiratokon kívül egyéb okirat és nyilatkozat nem szükséges; vételi jog jogosultja részére történő tulajdonjog-átvezetését a fenti okiratok megküldése esetén egyoldalúan, minden további megkérdezésük nélkül teljesíti az illetékes földhivatal.

10.,  Vételi jog kötelezettjei kötelezettséget vállalnak arra, hogy amennyiben vételi jog jogosultja vételi jogával él, ebben az esetben az ingatlant 8 napon belül kiürítve vételi jog jogosult birtokába adják. Amennyiben ezen kötelezettségüknek nem tennének eleget, ebben az esetben vételi jog jogosultja jogosult az ingatlant egyoldalúan birtokba venni, annak zárait jogosult lecseréltetni, az ingatlanban levő ingóságokat a szerződés tárgyát képező ingatlanból jogosult vételi jog kötelezetteinek költségére zárható helyre elszállíttatni; a tárolás költsége a vételi jog kötelezetteit terheli.
A vételi jog gyakorlása esetén a vételi jog kötelezettje köteles az ingatlant a vételi jog jogosultja birtokába bocsátani. Ez ideig köteles az ingatlanból kijelentkezni, (beleértve a társasági székhelyek megszüntetését). Ennek elmulasztása esetén a vételi jog jogosultja jogosult minden törvényes eszközt igénybe venni. A vételi jog kötelezettje kijelenti, hogy a vételi jog jogosultjának ilyen cselekményét nem tekinti birtokháborításnak, és a birtokvédelem eszközeiről lemond. Vételi jog kötelezettje tudomásul veszi továbbá, hogy amennyiben az ingatlant határidőre nem bocsátja rendelkezésre, úgy a birtokba adás napjáig a vételi jog jogosultjának napi 20.000,- Ft azaz Húszezer forint kötbért köteles megfizetni, amely összeg az opciós vételár elszámolás során a vételárba beszámításra kerül. Vételi jog kötelezettje a kötbér megfizetésére akkor is köteles, ha a beszámítandó összeg és a kötbér összege meghaladná a vételárat.
11. A vételi joggal a vevő, vagy az általa kijelölt személy élhet. A vételi jog jogosultjának kijelölése nem érinti az eladó és a vevő közötti fenti módon történő elszámolást.

Ha vételi joggal a vevő által kijelölt személy él, úgy az erről szóló okirat eladó részére történt kézbesítését- vagy a 6. pontban meghatározott módon megkisérelt kézbesítés – időpontjától a kijelölt személyt illetik, illetve terhelik a vevőt megillető jogok és kötelezettségek azzal, hogy az ingatlan birtokbaadása esetén a vételárat a kijelölt személy – az eladónak a jelenlegi vevővel szemben fennálló tartozásai csökkentése érdekében – 3 napon belül köteles a jelenlegi vevő, mint hitelező részére megfizetni azzal, hogy a 8. pont szerinti elszámolást (beszámítás) a jelenlegi vevő, mint hitelező köteles az ott megjelölt határidőben és módon elvégezni, valamint az egyenleg szerint az eladót megillető vételárrészt az eladó részére megfizetni.  

12. A vételár kifizetésének, vagy az elszámolás megtörténtének tényétől függetlenül a vevő az ingatlan tulajdonjogát a vételi jog gyakorlásával szerzi meg, azaz ettől az időponttól számítva kötelmi jogi igénye áll fenn tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzésére.        

13., Vételi jog kötelezettei tudomásul veszik, hogy vételi jog jogosultja nem köteles vételi jogával élni, mint Zálogjogosult igényét bírósági végrehajtás útján, illetve zálogtárgyak bírósági végrehajtáson kívüli értékesítési eljárásban is érvényesítheti.


14.,  Vételi jog kötelezettei kijelentik és szavatolnak azért, hogy a Földhivatal előtt nincs folyamatban olyan eljárás, amely akadályát jelentené vételi jog jogosult javára történő 3. pont szerinti ingatlanra történő bejegyzésének. Vételi jog kötelezettjei kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozóan harmadik személynek elővásárlási joga nincsen ( vagy elővásárlási jogosult nemleges nyilatkozatát beszerzik ).

15., Vételi jog kötelezettei ( és haszonélvező ) kötelesek a hitel visszafizetéséig az ingatlan épségének veszélyeztetése esetén a veszélyeztető cselekményt megtiltani, és a veszély elhárításához szükséges intézkedéseket megtenni. Vételi jog kötelezettjei tudomásul veszik, hogy amennyiben az ingatlan épségének megőrzéséhez szükséges intézkedéseket elmulasztják, vagy az ingatlan állagát bármely magatartásukkal vagy mulasztásukkal veszélyeztetik, vételi jog jogosultja a kölcsönszerződést felmondani jogosult, élve ezzel egyidejűleg jelen szerződésből eredő jogaival. 

16., Vételi jog kötelezettei tudomásul veszik, hogy amennyiben adós/zálogkötelezettek részéről a Erinum Capital Zrt. felé fennálló fizetési kötelezettség maradéktalanul teljesítésre kerül, úgy vételi jog jogosultja 5 munkanapon belül a vételi jog törléséhez szükséges törlési engedélyt kiállítja és zálogkötelezett részére postai úton, vagy személyesen eljuttatja.

A vételi jog bejegyzésével, illetve törlésével kapcsolatos valamennyi ingatlan-nyilvántartási költség és illeték vételi jog kötelezettjeit terheli. Vételi jog gyakorlása esetén a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos költségeket vételi jog  kötelezettei viselik. 

17., A jelen megállapodással kapcsolatosan felmerült vitás ügyeket felek megkísérlik kölcsönös megegyezés útján rendezni, melynek sikertelensége esetén felek kikötik – hatáskörtől függően – a Budapesti XX., XXI. és XXIII Kerületi Bíróság, illetve a Fővárosi Bíróság  kizárólagos illetékességét. 

18.,  A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a Kölcsönszerződés, a FHL Zrt.  Üzletszabályzata és a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadók. Vételi jog kötelezettei kijelentik, hogy zálogjogosult Üzletszabályzatát átvették, annak tartalmát megismerték és tudomásul vették.

Vételi jog kötelezettei nyilatkoznak, hogy jelen megállapodást megtámadni semmilyen címen nem kívánják, megtámadási jogukról a Polgári Törvénykönyv 236.§ ( 4) bekezdése alapján lemondanak.

19., Az Erinum Capital Zrt. kijelenti, hogy Magyar Cégbíróság által bejegyzett gazdasági társaság, ellene felszámolási eljárás, végelszámolási eljárás nincs folyamatban. Vételi jog kötelezettei kijelentik, hogy cselekvőképes magyar állampolgárok, szerződéskötési képességükben korlátozva nincsenek. 

20., A felek jelen szerződés elkészítésére és ellenjegyzésére megbízást adnak  …………………… (cím:…………) ügyvédnek, hogy a jogügyletből fakadóan őket a …………… Körzeti Földhivatal előtt teljes jogkörrel képviselje. A szerződő felek a jelen szerződésben foglaltakat egyben ügyvédi tényvázlatnak is tekintik.

21., Jelen szerződés tartalma üzleti titoknak minősül; arról bármilyen másolat vagy kivonat készítése kizárólag az  Erinum Capital Zrt. előzetes írásbeli engedélyével történhet.

A felek jelen megállapodást elolvasás után – mint akaratukkal mindenben megegyezőt – jóváhagyólag aláírják. 

Budapest, 2012……….

___________________________ 


_________________________ 


………………./ eladó /
Erinum Capital Zrt  vevő/


            vételi jog kötelezettje                    
vételi jog jogosultja

                                                                                   Képviseli: ………………………

_________________________

………………./ eladó                                               

vételi jog kötelezettje

Ellenjegyzem ______________________


Kelt……….200………. napján

HITELKONDÍCIÓK

INGATLANFEDEZETŰ SZABAD FELHASZNÁLÁSÚ HITEL

.

A hitel célja: Ingatlanfedezet mellett igényelhető szabad felhasználás.

A hitel futamideje: 180 nap.

A fedezetként felajánlható lakóingatlanok köre: 


- magán vagy céges tulajdonban áll


- forgalmi értéke minimum 5 millió forint


- belterületi


- forgalomképessége az értékbecslés szerint átlagos vagy kiváló


- építési telek a következő feltételekkel:

· magántulajdonban áll

· belterületi

· közművekkel rendelkezik

· forgalomképessége az értékbecslés szerint kiváló

· nem terheli semmilyen szolgalmi jog

· beépíthetősége az illetékes önkormányzat rendezési terve szerint minimum  20%-os  

· nem osztatlan közös tulajdonú

A fedezetül felajánlott ingatlan fekvése:

Budapest, Budapest agglomerációja, Pest megye, megyeszékhelyek, 10 ezer lakos feletti városok, kiemelt üdülő területek

- kizáró okok:  - vályog vagy vegyes építésű




- állami támogatással (pl.: szocpol) terhelt

- Kincstári Vagyonigazgatóság elidegenítési és terhelési tilalmával  terhelt

- kiskorú tulajdonosa van

- zártkert

Hitelösszeg:   Minimum 1.000.000 Ft, maximum 20.000.000 Ft.

Maximális hitelösszeg a forgalmi érték százalékában:    

· Budapest 45 %

· Budapesten kívüli települések: 40 %

Az ERINUM CAPITAL Zrt. fenntartja a jogot a kihelyezhető maximális hitelösszeg egyedi megállapítására.

Kölcsönigénylőre vonatkozó feltételek: 

· A kölcsönigénylő csak 18. életévét betöltött, cselekvőképes, devizabelföldi

      természetes személy lehet, akinek életkora a kölcsön lejártakor nem 

      haladhatja meg a 65. évet

-     Az Adós állandó magyarországi lakcímmel rendelkezik
· A hitelügyletben szereplő adós nem szerepelhet a KHR nyilvántartásban.

· Az adós nem kötelezően egyezik meg a zálogkötelezettel.

· Zálogkötelezett gazdasági társaság is lehet (nem szerepelhet a KHR nyilvántartásban)

· Zálogkötelezettnek nem kell jövedelemigazolást benyújtania, azonban az Adósnak APEH által kiállított jövedelemigazolással vagy utolsó 3 havi lakossági bankszámlakivonattal kell igazolnia a jövedelmét

A hitel felvételének költségei:

· szerződéskötési díj: 3% (a hitel összegére vetítve ) 

· folyósítási jutalék: 3% (a hitel összegére vetítve)

· értékbecslési díj 40ezer Ft + ÁFA, az értékbecslő cég díjszabása szerint (a helyszínen fizetendő)

· közjegyzői díj: a hatályos közjegyzői díjszabás szerint

· földhivatali ügyintézési díj: 28.000 Ft

· ügyvédi díj: 35.000,- Ft

Kamat:     -      évi 30% 

· késedelmi kamat évi 26 %, amely a futamidő lejárata után – az ügyleti kamaton túl - nemfizetés esetén válik esedékessé (alapja: a futamidő lejártát követően fennálló tőketartozás, kamattartozás és valamennyi díj – monitoring díj, kimutatási díj, különeljárási díj – együttes összege)

· a kamat és a tőke visszafizetése is a futamidő végén egy összegben esedékes

· a hitel futamidő előtti teljes visszafizetésének (végelőtörlesztés), illetve részleges előtörlesztésének költsége: az előtörlesztett összeg 2 %-a azzal, hogy az előtörlesztett összeg elszámolása a Ptk. Szerinti – költség, kamat, tőke – sorrendben történik

Egyéb költségek: 


· minden, a hitel aktuális állásával kapcsolatos igazolás, nyilatkozat kiadása az első alkalommal ingyenes, utána 2000 Ft/db 

· a futamidő 90. és 150. napján monitoring díj kerül felszámításra, amely az első alkalommal 5000 Ft, a második alkalommal 10.000 Ft

-     amennyiben az Adós futamidőn belül a kölcsönt nem fizeti vissza, a folyósítástól számított  181. napon különeljárási díjat köteles fizetni, amely a kölcsön teljes összegének 2,9 %-a. 

THM:           -      68% - 81%             

Egyéb feltételek:

· a hitel használható az ingatlan tulajdoni lapján bejegyzett jelzálog alapú tartozások kiváltására (felmondott bankhitel, munkáltatói hitel, magánhitel, APEH tartozás, végrehajtás stb…)

· az ingatlanra biztosítást kell kötni, éves díjjal (amennyiben még nincs) és azt engedményezni kell az Erinum Capital Zrt-re.

· A hitelfelvétel költségei kifizethetőek a kölcsön összegéből, kivéve az értékbecslés díját.

· Az ügyintézéshez szükséges iratok:

                         +aláírt hiteligénylő adatlap

    +az Erinum Capital Zrt. által elfogadott értékbecslő által készített

      értékbecslés

                         +30 napnál nem régebbi teljes tulajdoni lap

    +90 napnál nem régebbi térképmásolat

                         +az ingatlant terhelő tartozásokról tartozáselismerő nyilatkozatok

                         +adós és a zálogkötelezettek személyes iratainak másolata 

                          (aláírva)



Céges tulajdon esetén:



    +társasági szerződés

    +30 napnál nem régebbi cégkivonat



    +aláírási címpéldány



    +APEH „0”-ás igazolás

· A végleges hitelbírálat csak az értékbecslés elkészülte után történik

· Az Erinum Capital Zrt. fenntartja a jogot, hogy a hitelbírálathoz egyéb iratokat is bekérjen (pl.: közüzemi számla…) 

A hitelügyintézés teljes ideje az értékbecslés elkészülte után kb. 3 nap.
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